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DOCUMENTO I: Agregado al Pliego de condiciones general.

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES TECNICAS ECONOMICAS Y JURIDICO-ADMINISTRATIVAS QUE HAN DE REGIR EL CONCURSO PUBLICO PARA LA ADJUDICACION DE LA CONSTRUCCIÓN, EQUIPAMIENTO, EXPLOTACIÓN Y MANTENIMIENTO DEL CENTRO SOCIAL INTEGRADO “PILDAIN “ EN EL MUNICIPIO DE LEZO.

I.- EJECUCIÓN DE LA OBRA

1. REQUISITOS BÁSICOS DE LA EDIFICACIÓN Y SU EQUIPAMIENTO.

Para satisfacer las demandas de los usuarios se establecen los requisitos básicos de la edificación y su equipamiento, que se concretan a través de la normativa técnica de edificación y demás normativa aplicable, las cuales regulan el nivel mínimo de referencia para los requisitos citados. El nivel de calidad de un edificio viene dado por el grado en que se supera el nivel mínimo de los requisitos básicos de la edificación y su equipamiento.

1.  Con el fin de garantizar la  seguridad de las personas, el bienestar de la sociedad y la protección del medio ambiente, los edificios deberán construirse, equiparse, mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan los requisitos básicos siguientes:

a) Relativos a la funcionalidad:

a.1) Utilización o adecuación al uso, de tal forma que la disposición y las dimensiones de los espacios faciliten la adecuada realización de las funciones previstas en el edificio.

a.2)   Equipamiento, ofreciendo garantías mínimas de durabilidad y funcionamiento.

a.3) 
Accesibilidad, que permita a las personas con movilidad y comunicación reducidas el acceso y la circulación por el edificio.

a.4) 
Dotación de instalaciones que permitan los suministros necesarios para las funciones previstas así como el acceso a los servicios de telecomunicación, audiovisuales y de información.

b) Relativos a la seguridad:

b.1) Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, daños que tengan su origen o afecten a la cimentación, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y  que comprometan directamente la resistencia mecánica y la estabilidad del edificio.

b.2) Según la NBE-CPI/96 el uso del Centro asistencial es asimilable al HOSPITALARIO, y su diseño debe garantizar la seguridad en caso de incendio, para que los ocupantes puedan desalojar  el edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la extensión del incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita la acción de los equipos de extinción y rescate.

b.3) Seguridad de utilización, de tal forma que el uso normal del edificio y su equipamiento no supongan riesgo de accidente para las personas.

c) Relativos a la habitabilidad:

c.1) Higiene, salud y protección del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestión de toda clase de residuos.

c.2) Protección contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

c.3) 
Ahorro de energía y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la energía necesaria para la adecuada utilización del edificio.

c.4) Equipamiento, garantizando además del cumplimiento de los aspectos funcionales, de diseño y estructurales de los diversos elementos que lo constituyen, la configuración de entornos  de  calidad  ambiental,  entendiéndose  por  calidad  ambiental  el  conjunto  de características y prestaciones para satisfacer las demandas de los usuarios que se concretan a través de la normativa técnica y la composición de los diversos entornos.

c.5) Otros aspectos de los elementos constructivos o de las instalaciones, que permitan un uso satisfactorio del edificio.

2.  Además de los requisitos enunciados, todo el proceso de la edificación deberá tender a una reducción de los impactos ambientales producidos por el edificio, atendiendo a los siguientes principios relativos a la protección medioambiental y al desarrollo sostenible.

a) La optimización en la utilización de los  recursos disponibles, mediante una adecuada reutilización, reciclaje y uso eficiente de los mismos, así como el empleo de recursos renovables.

b) La conservación del medio ambiente, mediante un adecuado uso del terreno, la gestión de los residuos generados y la prevención de emisiones y contaminación.

c) La obtención y el mantenimiento de ambientes saludables en el interior del edificio, mediante la prevención de las emisiones nocivas y la contaminación del aire, así como una adecuada ventilación.

Concepción técnica del edificio y su equipamiento

La concepción técnica del edificio y su equipamiento es el conjunto de previsiones que ha de efectuar el proyectista, para establecer las características, prestaciones y niveles de calidad del edificio que den cumplimiento como mínimo a la normativa establecida relativa a ordenación urbanística, suelo, medio ambiente, prevención de riesgos laborales, geotecnia, construcción y otras aplicables.

El proyecto determinará y justificará técnicamente las soluciones adoptadas, de acuerdo con las especificaciones requeridas por la normativa aplicable y las necesidades previstas para el edificio. Constará como mínimo de documentación descriptiva, en textos y representación gráfica, del edificio y sus partes, de los materiales, instalaciones, equipamiento, y demás elementos y actividades que se consideren necesarios para la ejecución de una edificación de la calidad requerida. Incluirá todas las partes del edificio con las tecnologías e instalaciones necesarias para la conclusión del mismo y su puesta en uso. Se describirán las especificaciones correspondientes a los siguientes aspectos:

Equipamiento:

- ambiente: configuración de los diversos entornos ambientales: habitación, espacios comunes de planta, áreas comunitarias, administrativas… con la descripción de la composición de los elementos y productos  constitutivos y la justificación de las diversas soluciones, además del menaje común y la dotación referidos a diferentes artículos o complementos.

- elementos: diseño de los productos y la justificación de las características solicitadas. Certificados de calidad de materiales, tratamientos y ensayos realizados tanto del  producto fabricado como de sus componentes. Especificación de los procesos de control de calidad seguidos durante los procesos de diseño, fabricación y montaje, incluyendo los ensayos de laboratorios para su aceptación.

II.- EXPLOTACION DEL SERVICIO Y EJECUCION DE LA CONCESION.

El concesionario, antes del inicio de la concesión, deberá obtener la licencia correspondiente. En el plazo de dos meses desde la obtención de dicha licencia se iniciará la prestación de los servicios asistenciales.

El plazo de concesión se otorga por 40 años.

Con seis (6) meses de antelación al término del contrato, se designará un interventor técnico que efectuará la inspección de la conservación de los inmuebles y del material, e informará sobre las reparaciones y reposiciones necesarias para mantenerlos en las condiciones previstas, en la forma establecida en el art. 244 del TRLCAP.

Las obras, instalaciones y servicios, así como todo el mobiliario y equipamiento, revertirán al Ayuntamiento en su totalidad, en perfecto estado de conservación y libres de cargas y gravámenes, a la finalización del contrato.

El retraso imputable al adjudicatario no dará lugar a la ampliación del plazo de la concesión.

2. OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO EN RELACIÓN A LA PRESTACIÓN DE SERVICIOS SOCIALES. Centro de dia, apartamentos tutelados y local para personas de tercera edad.

a) Solicitar ante la Diputación Foral la autorización previa para la creación e instalación de estos servicios y la autorización administrativa de funcionamiento.

b) Solicitar ante el Ayuntamiento la licencia de apertura.

c) Suscribir el documento regulador del régimen de concertación con la Diputación y el Ayuntamiento.

d) Iniciar la prestación de los servicios en los plazos señalados asegurando su prestación continua e ininterrumpida, conforme a las condiciones de la concesión.

e) Abonar los gastos derivados de la obtención de las licencias y autorizaciones precisas para el desarrollo de la actividad, así como los tributos procedentes.

3. PRECIOS PLAZA PARA CENTRO DE DÍA.

Plazas concertadas: El precio de las plazas concertadas será el establecido por la Diputación Foral de Gipuzkoa en el documento de concertación. El adjudicatario indicará los servicios incluidos en el precio, y los servicios complementarios que no lo están, indicando sus precios unitarios.

Las personas usuarias de las plazas concertadas pagarán su aportación económica directamente al adjudicatario, en la cuantía a la que estén obligados, que será establecida por la Diputación Foral de Gipuzkoa.

Plazas privadas: El adjudicatario indicará el precio máximo de la plaza/día distinguiendo entre día laborable y día festivo, y desglosado en dos componentes:


Tarifa asistencial


Transporte

Además se indicarán los servicios incluidos en ese precio, que serán como mínimo los incluidos en el precio de las plazas concertadas. También se indicarán los servicios complementarios que se ofrezcan y el precio unitario de los mismos.

Otras plazas: Con carácter excepcional, el Ayuntamiento de Lezo, podrá permitir el ingreso en el servicio de Centro de Día, de personas para las que se considera apropiado este recurso, aunque no tengan la valoración de persona mayor dependiente. El precio máximo de estas plazas será el mismo que el de las plazas concertadas en el Centro de Día.
4. PRECIOS PLAZA PARA APARTAMENTOS TUTELADOS.

Los precios máximos, IVA incluido, para la plaza de apartamento tutelado, será de 9,6 € / día.

En este precio se entienden incluidos los gastos de supervisión, limpieza de zonas comunes, lavado de ropa blanca, póliza de seguro, gastos de mantenimiento y reparación de instalaciones y mobiliario, gastos de administración, y consumos de agua, luz y gas de los apartamentos.

Los usuarios pagarán los servicios a la empresa adjudicataria, sin embargo, el alquiler se lo abonarán al Ayuntamiento de Lezo

Se establecen como servicios opcionales, que el adjudicatario tiene obligación de ofrecer, los siguientes:

.- Servicio de comedor.

.- Servicio de limpieza de ropa personal, cuyo precio máximo, incluido IVA será de 2,35 € por día.

.- Servicio de limpieza de apartamento, cuyo precio máximo, incluido IVA será de 4,69 € por día.

Las personas usuarias de los apartamentos tutelados que opten por la prestación de los servicios opcionales de limpieza de ropa personal y/o de limpieza de apartamento, pagarán directamente su coste al adjudicatario.

En el caso de que sea el Ayuntamiento de Lezo, el que solicite la prestación de estos servicios opcionales para alguna de las personas usuarias, será el Ayuntamiento de Lezo, quien determine la forma de pago del coste de los mismos.

Se establece un servicio de asistencia en cuidados personales, como servicio que el adjudicatario tiene obligación de ofrecer. El precio máximo, incluido IVA, será de 17,09 € / hora en día laborable y de 20,51 € / hora festiva o de fin de semana.
El Ayuntamiento de Lezo actualizará anualmente los precios conforme al IPC anual.
Se creará una comisión mixta de valoración de necesidad de asistencia en cuidados personales (empresa adjudicataria – Ayuntamiento de Lezo), que determinará la necesidad y el tipo de cuidados personales a prestar, y el tiempo de asistencia diaria / semanal necesario para cada uno de los caso

5. RELACIONES DEL AYUNTAMIENTO DE LEZO CON EL ADJUDICATARIO.

Respecto al personal contratado por el adjudicatario o explotador del centro, no tendrá vinculación laboral alguna con el Ayuntamiento de Lezo. El cumplimiento de las obligaciones fiscales y laborales será de exclusiva responsabilidad del contratista o subcontratista.

1.  El Ayuntamiento de Lezo, en el ámbito de sus competencias, actuará como órgano de supervisión del contrato y para ello tendrá las siguientes facultades:

a)  Administración del contrato durante el periodo de explotación del centro.

b) Control de la ejecución de las obras, pudiendo recabar en cualquier momento información sobre la marcha de las mismas y girar las visitas de inspección que estime oportunas.

c)  Control sobre el cumplimiento de las normas medioambientales.

d)  Control sobre el cumplimiento de las normas de calidad.

e)  Imposición de penalidades por incumplimientos y rescisión de contrato.

f)  Control sobre el cumplimiento del Reglamento de Régimen Interior.

g)  Control sobre el cumplimiento de cobro de precios y/o tarifas.

h)  Control sobre el cumplimiento de las condiciones económicas y el Plan financiero del Contrato.

i)  Control sobre el cumplimiento de la entrega de la información de los estados financieros de la sociedad adjudicataria.

j)  Nombramiento de un auditor de la empresa adjudicataria.

2.  El adjudicatario facilitará al Ayuntamiento de Lezo, cuanta información resulte necesaria para el correcto seguimiento de la prestación del servicio y, en particular, la que se detalla en la relación siguiente, sin perjuicio de las modificaciones que se puedan producir tanto en el contenido como en la periodicidad. 

A.- Con carácter inmediato, tan pronto se produzcan:

Altas, bajas, modificaciones y reservas en las estancias en plazas públicas.

Idem, en las plazas privadas.

Incidencias que afecten al conjunto del servicio y que por su importancia requieran ser puestas en conocimiento inmediato del departamento de Servicios Sociales. Incidencias tales como: conflictos laborales, averías graves, accidentes, etc… 

.B - Anualmente:

Los TC2 de todo el personal, así como la relación actualizada de la identificación completa de todos los trabajadores( DNI, nombre y dos apellidos), fotocopia de la nómina y de todos los contratos de trabajo o cualquier otro documento que puntualmente se requiera, certificado de estar al corriente de las obligaciones tributarias y de la seguridad social.
Información relativa a las incidencias de personal, contrataciones laborales o subcontrataciones de servicios.
Antes del 31 de marzo:

.- Memoria técnica del desarrollo de servicio durante el año anterior, con el fin de servir de base para el análisis de la prestación del servicio. Dicha memoria, deberá contener, entre otros, los siguientes aspectos:

a) Sistema de organización y horarios tanto de los servicios como de las actividades en días laborales y festivos.

b) Técnicas y metodología aplicadas, justificando su selección.

c) Planes de atención individualizados.

d) Criterios y sistemas de evaluación de los programas de desarrollo individual.

e) Sistemas de participación y atención a familiares.

f) Protocolos de actuación.

g) Actividades de formación y reciclaje del personal.

h) Cuenta de resultados analítica, a nivel de servicio. 
Antes del 30 de junio:

- Cuentas Anuales .

a) Memoria económica del centro, incluyendo: detalle de partidas, evolución y variaciones. 

b)  Inventario del inmovilizado que deba ser objeto de reversión al Ayuntamiento, así como el programa de mantenimiento del mismo y necesidades de adaptación a las nuevas prescripciones técnicas que se aprueben.

Antes del 30 de noviembre:

a)   Presupuesto de explotación para el año siguiente.

b)  Memoria Técnica con especial referencia a las principales novedades previstas para el año siguiente.

El adjudicatario asegurará que las entidades y/o profesionales subcontratadas para la prestación de los servicios no estén incursas en causa de prohibición, incapacidad o incompatibilidad, cumpliendo los requisitos contenidos en el artículo 20 del R.D.L. 2/2000, de 16 de junio por la que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Públicas.

6. PROTECCIÓN DE DATOS.

La información y datos correspondientes a las personas usuarias del centro se encuentran amparadas por la Ley 15/99, de 13 de diciembre, de Protección de Datos de Carácter Personal, quedando el adjudicatario obligado a desarrollar aplicaciones y adaptar las medidas exigidas por la Ley para garantizar dicha protección. Asimismo, deberán tanto la entidad adjudicataria como el personal encargado de la realización de las tareas y de la prestación de los servicios guardar secreto profesional sobre todas las informaciones, documentos y asuntos a los que tengan acceso o conocimiento durante la vigencia del contrato, estando obligados a no hacer públicos o enajenar cuantos datos conozcan como consecuencia o con ocasión de su ejecución, incluso después de finalizar el plazo de vigencia del presente contrato.

Asimismo, una vez finalizado el plazo de vigencia del contrato, el adjudicatario, deberá entregar toda la documentación, tanto en soporte material como informático, referente a las personas usuarias del servicio que se encuentren en su poder como consecuencia del presente contrato, así como garantizar el borrado de todos los ficheros que puedan existir en sus equipos informáticos con datos relativos a las mismas personas.

El adjudicatario deberá adaptarse al sistema operativo informático que se determine.

7. PRESTACIÓN DEL SERVICIO

1.- Una vez obtenidas todas las autorizaciones y licencias necesarias por el adjudicatario, este podrá iniciar la explotación del centro.

2.- El adjudicatario gestionará la explotación del centro a su riesgo y ventura. El Ayuntamiento de Lezo no se responsabilizará en ningún caso, de las obligaciones contraídas por el adjudicatario, o de los daños y perjuicios ocasionados por éste o por el personal a su servicio a terceras personas.

3.- Será responsabilidad del adjudicatario el mantenimiento y la conservación de las obras e instalaciones del centro necesarias para su buen funcionamiento, así como el mantenimiento en perfecto estado de las obras, instalaciones, maquinaria, equipamientos y mobiliario. 
4.- El adjudicatario deberá mantener en perfecto estado de higiene, limpieza y conservación en todo momento y hasta la expiración del contrato, todas las obras, instalaciones y áreas del centro.

5.- Los servicios que se vayan a prestar, lo serán en condiciones de absoluta normalidad en cuanto a seguridad, salubridad e higiene, suprimiendo las causas que originen molestias, inconvenientes o revistan peligrosidad para los usuarios, observando al respecto la legislación vigente y aplicable a estos conceptos.

6.- Las obras, instalaciones y maquinaría podrán ser inspeccionadas y el Ayuntamiento de Lezo, podrá ordenar la ejecución de los trabajos necesarios y que se estimen convenientes, para garantizar lo indicado en el presente punto. En este caso, será obligación del adjudicatario efectuar los trabajos citados en el plazo que se estipule, y en caso contrario, podrán ser ejecutados directamente por cuenta y cargo del adjudicatario. 

7.- El adjudicatario remitirá un informe detallado con los datos y estadísticas relativas a la explotación del centro, así como las incidencias acaecidas en su caso con la periodicidad y formato que el Departamento de Servicios Sociales determine.

8.- La prestación de los servicios del centro tan solo podrá ser suspendida por el adjudicatario por causas excepcionales, debida a caso fortuito o fuerza mayor, o por razones de seguridad o reparación urgente, debiendo adoptar en estos casos el adjudicatario las medidas de emergencia oportunas o, en su defecto las que se impongan para el restablecimiento de la normalidad del servicio, sin derecho a indemnización alguna.

9.- El adjudicatario asumirá todos los gastos originados durante la duración del mismo, incluidos los gastos de luz, agua, energía eléctrica, gas, alcantarillado, ...,etc, así como todos los tributos y tasas que correspondan a la actividad objeto de prestación, excepto aparcamientos y oficinas de servicios sociales.

III.- FINALIZACIÓN DE LA OBRA Y DE LA EXPLOTACIÓN.

8. TERMINACIÓN DE LAS INVERSIONES.

A la terminación de las obras, y suministrado el equipamiento y mobiliario, se procederá a la gestión del servicio, previa obtención de los permisos exigibles, comenzando así la fase de explotación. Asimismo, se dará inicio desde ese momento al plazo de garantía de la obra cuando haya sido ejecutada por terceros distintos del concesionario.

9. PLAZO DE GARANTÍA

1. El plazo de garantía tendrá la duración de 1 año y se contará a partir de la fecha de recepción de las obras. La conservación de las obras durante dicho plazo será de cuenta del contratista, no teniendo derecho a ninguna indemnización ni pago por este concepto.

El director facultativo de la obra, de oficio o a instancia del contratista, redactará un informe sobre el estado de las obras. Si esta fuera favorable, el contratista quedará relevado de toda responsabilidad, salvo lo dispuesto en el art. 148 del TRLCAP, procediéndose de oficio a la devolución de la fianza depositada como garantía y a la liquidación, en su caso, de las obligaciones pendientes. Si el informe no fuera favorable y los defectos observados se debiesen a deficiencias en la ejecución de la obra y no al uso construido, durante el plazo de garantía el director facultativo procederá a dictar las oportunas instrucciones al contratista para la debida reparación de los construido, concediéndole un plazo para ello durante el cual continuará encargado de la conservación de las obras, sin derecho a percibir cantidad alguna por ampliación del plazo de garantía.

2. Durante el plazo de garantía el contratista será responsable por los defectos o vicios que puedan manifestarse en la obra y, asimismo, estará obligado a la guarda y conservación de la obra, siendo responsable de los daños intrínsecos que en ella se produzcan siguiendo en su caso las instrucciones que reciba de la Dirección Facultativa.

10. VICIOS OCULTOS.

Si se producen deterioros con posterioridad al acta de comprobación de la obra por vicios ocultos de la construcción, debido a incumplimiento del contrato por el adjudicatario, éste responderá de los daños y perjuicios durante el término de 10 años a contar desde el acta de comprobación.

11. RESOLUCIÓN DEL CONTRATO Y EXTINCIÓN DEL MISMO.

1.- Sin perjuicio del régimen de extinción de las concesiones, que se aplicará en todo caso, se tendrán como causas específicas de resolución del presente contrato y de extinción del mismo los siguientes: 

a) La reversión al finalizar el plazo establecido en el apartado II del presente Pliego.

b) La suspensión de la iniciación del contrato por plazo superior a seis meses a partir de la fecha señalada en el mismo para su comienzo, por causa imputable al Ayuntamiento de Lezo.

c) El desistimiento o la suspensión del contrato por plazo superior a un año acordada por el Ayuntamiento de Lezo.

d) El mutuo acuerdo entre el Ayuntamiento y el adjudicatario.

e) La muerte o incapacidad sobrevenida del adjudicatario individual o la extinción de la personalidad jurídica de la sociedad contratista, salvo que el órgano de contratación acuerde la continuación del contrato con sus herederos o sucesores.

f)  La declaración de quiebra, de suspensión de pagos, de concurso de acreedores o de insolvente fallido en cualquier procedimiento o el acuerdo de quita y espera.

g) El incumplimiento de las obligaciones contractuales para con las personas usuarias, que en este contrato deben considerarse esenciales por parte del adjudicatario

h) El rescate del servicio, entendiéndose por rescate la declaración unilateral de ésta, discrecionalmente adoptada, por la que se da por terminado el contrato.

En caso de rescate, la liquidación establecerá la indemnización a ofrecer al adjudicatario, teniendo en cuenta el plazo restante de explotación, así como la amortización de los bienes que integren el centro, que el adjudicatario haya incorporado y no sean separables del inmueble. El adjudicatario deberá desalojar el terreno o la edificación en el dominio público y dejarlo libre y expedito a disposición del Ayuntamiento de Lezo dentro del plazo de tres meses a contar desde la notificación del acuerdo de rescate. De no hacerlo así, perderá en su caso, el derecho de indemnización y se procederá a su lanzamiento.

i) 
El incumplimiento de las obligaciones fiscales, laborales, de Seguridad Social, de Seguridad e Higiene en el Trabajo y sindicales.

j) 
La supresión del servicio por razones de interés público.

k) 
Las graves deficiencias en las instalaciones que hagan imposible el desarrollo de las actividades en el centro, o su mantenimiento y conservación.

l)  La reiteración, en un periodo de tiempo no superior a los tres meses, de más de cuatro deficiencias que no puedan ser consideradas graves pero que deterioran el nivel y/o calidad de los servicios prestados a las personas usuarias.

m) Cuando haya renuncia, ésta deberá estar hecha por escrito ante el Ayuntamiento de Lezo, conllevará la incautación del servicio sin devolución de fianza, debiendo abonar los daños y perjuicios ocasionados.

En los supuestos señalados en esta cláusula  se procederá de la siguiente forma:

- Se redactará y comunicará al adjudicatario una liquidación sumaria del contrato.

- Se procederá al cobro del importe de las penalizaciones, daños y perjuicios causados por el adjudicatario con cargo a la fianza y directamente de aquel la parte del importe que exceda al de la fianza.

- El adjudicatario deberá abandonar las instalaciones y dejar el centro libre, en un plazo no superior a 30 días contados desde la fecha en la que se le comunique la rescisión del contrato, procediéndose a librar un acta de recepción de las instalaciones, momento a partir del cual se podrá disponer libremente del centro .

La destrucción de los bienes, ya sea total o parcial, no dará derecho a indemnización alguna.

No habrá lugar a devolución de fianza si la destrucción ocurriese por dolo o culpa del adjudicatario, sin perjuicio de las responsabilidades de cualquier orden en que incurriese.

La destrucción parcial de los bienes por caso fortuito o fuerza mayor, si fuera superior al 25 por 100 del coste total, dará derecho al adjudicatario a la resolución del contrato con devolución de fianza, o la suspensión de sus efectos por el tiempo que tarde en la reconstrucción. No habrá lugar a devolución de fianza si la destrucción ocurriese por dolo o culpa del adjudicatario, sin perjuicio de las responsabilidades de cualquier orden en que incurriese.

Para todos los efectos previstos en esta cláusula se entenderá por destrucción de la obra el efecto derivado de cualquier acaecimiento que altere sustancialmente la misma, de tal manera que no sea posible reponerla a su estado inicial sino realizando obras similares a las de construcción.

El adjudicatario asumirá de manera exclusiva todas las responsabilidades ante terceros que puedan derivarse de la resolución del contrato, especialmente las de carácter laboral.

En caso de que se rescinda el contrato por causa imputable al contratista se incautará la garantía definitiva depositada.

El contrato se extinguirá por cumplimiento cuando transcurra el plazo inicialmente establecido o, en su caso, el resultante de las prórrogas que se hubieren acordado.

El adjudicatario quedará obligado a hacer entrega, en buen estado de conservación y uso de las obras, edificios y enseres objeto del contrato, así como de los bienes e instalaciones necesarios para la explotación del centro, todo lo cual quedará reflejado en el acta de recepción.

12. REVERSIÓN.

Dentro del plazo de treinta días contados desde el siguiente al término de la duración del contrato, su titular estará obligado a dejar a la libre disposición todos los bienes afectados al cumplimiento del mismo.




