PLIEGO DE CLÁUSULAS ADMINISTRATIVAS QUE HAN DE REGIR LA ENAJENACIÓN POR CONCURSO DE LA PARCELA DE PROPIEDAD MUNICIPAL EN EL POLÍGONO 107   DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE LEZO

1.- OBJETO DEL CONTRATO

Es objeto del presente Pliego regular las condiciones que regirán la enajenación de una parcela de propiedad municipal localizada en el Polígono Industrial 107 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Lezo, mediante Concurso Público.

La descripción de dicha parcela es como sigue:


“URBANA: PARCELA NUMERO DOS-a resultante del Proyecto de Compensación del Polígono 107 de Lezo de forma rectangular, con una superficie de MIL QUINIENTOS DIECINUEVE METROS CUADRADOS. Linda al Norte con Nacional 1 Madrid-Irun; al Sur con  zona destinada a espacios verdes y zonas libres; al Este con el límite del termino municipal de Lezo; y al Oeste, con la parcela adjudicada a María Camen Echevarria. Uso: Industrial. Superficie edificable: Mil quinientos diecinueve metros cuadrados”  .

La parcela que se enajena es en su totalidad parcela edificable. Los accesos y viales necesarios se deberán acometer desde otra parcela colindante, de propiedad privada, para lo cual el adjudicatario deberá disponer de la propiedad de la misma o del correspondiente permiso para su ocupación.

Regula las condiciones urbanísticas de esta parcela el Plan Parcial del Sector: edificabilidad, cargas de urbanización, etc.

La parcela está localizada dentro de la Unidad de Actuación del  Polígono 107 de Lezo , y su ficha es la siguiente:

“DATOS DE LA PARCELA 


SUPERFICIE TOTAL
1.519
m2

SUPERFICIE MÁX. OCUPADA
1.519
m2

SUPERFICIE MÁX. EDIFICABLE
 1.519
m2
USO: Industrial y compatible con el industrial según los arts.13 y siguientes de las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial
La parcela enajenada deberá estar construida según el destino que registral y urbanísticamente tiene, pabellón industrial, en el plazo máximo de 2  años desde la fecha de adjudicación.

2.- TIPO DE LICITACIÓN

El tipo de licitación del presente concurso se fija en 262.270,54 euros y podrá ser mejorado al alza.

No quedará incluido en las licitaciones que se presenten impuesto  ni gasto alguno que pueda corresponder a la transmisión, los cuales, en su caso, serán abonados por el adjudicatario hasta su inscripción en el registro de la propiedad.
3.- TRANSMISIÓN DEL DOMINIO

El Ayuntamiento de Lezo se compromete a transmitir la propiedad y posesión de solar, mediante el otorgamiento de escritura pública, dentro de los quince días siguientes al de la fecha de adjudicación, en la que constarán las condiciones previstas en el presente pliego.

El adjudicatario deberá abonar el precio del terreno al Ayuntamiento de Lezo en el momento de la firma de la escritura de compraventa.

4.- GARANTÍA PROVISIONAL Y DEFINITIVA 

Los licitadores deberán constituir una garantía provisional equivalente al 2% del tipo de licitación.

El adjudicatario deberá constituir, en el plazo de quince (15) días naturales contados a partir del día siguiente a la notificación del acuerdo de adjudicación, una fianza definitiva por importe equivalente al 4% del precio de adjudicación del terreno. Esta garantía será devuelta al finalizar las obras, tras obtener la licencia de primera utilización.
Ambas garantías podrán ser constituidas por cualquiera de los medios permitidos en los artículos 35 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Públicas.

La garantía provisional será devuelta a los licitadores a quienes no se adjudique el contrato en el plazo de 5 días hábiles siguientes a dicha adjudicación.

La fianza definitiva garantiza el cumplimiento de todos los compromisos asumidos por el adjudicatario al aceptar en su proposición el presente pliego.
5.- GASTOS Y OBLIGACIONES QUE DEBERÁ ABONAR EL ADJUDICATARIO

El adjudicatario queda obligado al pago de los anuncios correspondientes a la presente licitación, así como al abono de los impuestos y gastos que resulten procedentes para la transmisión al mismo del solar objeto de este concurso, además de la elevación a escritura pública de dicha transmisión e inscripción en el Registro de la Propiedad.

6.- CONDICIONES GENERALES PARA PODER PARTICIPAR

Podrán tomar parte en la licitación las personas naturales y jurídicas que tengan plena capacidad jurídica y de obrar y no estén incursas en ninguna de las prohibiciones para contratar del art. 20 del Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Públicas, que reúnan las siguientes condiciones:

a.- Estar legalmente constituida en Sociedad Personal o Mercantil, cuyo objeto social sea industrial y tenga la consideración de pequeña industria.

b.- Estar dando empleo a un número de trabajadores entre 3 y 15. 

7.- EXPOSICIÓN SIMULTÁNEA DEL PLIEGO DE CLÁUSULAS Y DEL ANUNCIO PARA LA PRESENTACIÓN DE OFERTAS

Conforme al párrafo 2º del art. 122 del RDL 781/86, de 18 de abril, la exposición del Pliego de Cláusulas y del anuncio para la presentación de proposiciones se realizará en unidad de acto, pudiéndose presentar reclamaciones contra el Pliego durante los ocho (8) días naturales siguientes a la publicación del anuncio.

Si dentro de dicho plazo se produjeran reclamaciones se suspenderá la licitación y el plazo para la presentación de propuestas, reanudándose el que reste a partir del día siguiente a la resolución de aquéllas.

8.- ACEPTACIÓN INCONDICIONADA DEL PLIEGO

La presentación de proposiciones supone la aceptación incondicionada por parte del licitador de las cláusulas de este pliego y del resto de los documentos contractuales, así como la declaración responsable de la exactitud de todos los datos presentados y de cada una de las condiciones exigidas para la contratación.

9.- POTESTADES DEL AYUNTAMIENTO

a) El Ayuntamiento se reserva el derecho de tanteo y retracto de la parcela y la edificación en caso de transmisión de las mismas a terceros, por un plazo de 10 años A efectos del presente pliego no se considerarán “transmisión” los supuestos de disolución y liquidación de una sociedad mercantil, siempre que uno o varios de los socios de esta última sean adjudicatarios de la liquidación de la parcela y edificación, subrogándose en todos los derechos y obligaciones contenidos en el presente pliego.

En el supuesto de que el Ayuntamiento ejerza este derecho el precio por la adquisición de la parcela será el mismo incrementándose el I.P.C. anual.
b) Queda expresamente prohibida la subrogación de cualquier persona física o jurídica en los derechos y obligaciones del adjudicatario, salvo autorización expresa y por escrito del Ayuntamiento de Lezo. 

10.- PROPOSICIONES Y DOCUMENTACIÓN COMPLEMENTARIA

Primera: Presentación

Las proposiciones se presentarán en la Secretaría del Ayuntamiento, dentro del horario de oficina, durante el plazo de veinte (20) días naturales a contar desde el siguiente al de la publicación del anuncio de licitación en el Boletín Oficial de Gipuzkoa.

Segunda: Acreditación documental

Las proposiciones y los documentos que les acompañen se presentarán en sobre cerrado, y en el que figurará la inscripción: "Proposición para tomar parte en el concurso público convocado por el Ayuntamiento de Lezo para enajenar la parcela  localizada en el Sector  de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal”. Este a su vez contendrá la siguiente documentación:

* Sobre número 1, titulado "Documentación general", en cuyo interior deberá incluirse:

a) Copia compulsada del D.N.I. de la persona que suscriba la propuesta.

b) C.I.F de la Sociedad Personal o Mercantil o fotocopia autentificada del mismo.

c) Escritura pública de constitución de la Sociedad, debidamente inscrita en el Registro Mercantil, donde se establezcan los Estatutos y de la misma, haciendo especial mención al objeto  y al domicilio social.

d) Declaración jurada de no hallarse incurso en las causas de incapacidad e incompatibilidad previstas en el artículo 20 del Real Decreto Legislativo 2/2000 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas. 

e) Resguardo acreditativo de haber depositado la garantía provisional. 

f) Escritura de poder, si se actúa en representación de la Sociedad, bastanteada por la Secretario de la Corporación.

g) Documentación que acredite estar al corriente de sus obligaciones tributarias y de seguridad social.
h) Documentación que acredite el cumplimiento de las condiciones establecidas en la cláusula 6 de este pliego de condiciones.
* Sobre número 2, titulado "Oferta  Técnica y Económica", en cuyo interior deberá incluirse la oferta económica ajustada al modelo que se inserta al final del presente Pliego y los documentos que acrediten el cumplimiento de los criterios de adjudicación, señalados en la cláusula 16 de este pliego.
11.- MESA DE CONTRATACIÓN

La Mesa de contratación estará compuesta por los siguientes miembros:

- Presidente: El Alcalde-Presidente o Concejal en quien delegue.

- Vocales: Secretario Municipal, Interventor municipal, Concejal delegado de Hacienda, Concejal delegado de Urbanismo, Obras y Servicios.
- Secretario: Técnico de Administración General
12.- CALIFICACIÓN DE LA DOCUMENTACIÓN GENERAL

Finalizado el plazo de presentación de propuestas, la Mesa de Contratación procederá, en sesión no pública, a la calificación de la documentación complementaria presentada. Si la documentación contuviera defectos sustanciales o deficiencias materiales no subsanables se rechazará la proposición.

13.- APERTURA DE OFERTAS ECONÓMICAS

Tendrá lugar en el Salón de Actos del Consistorio el quinto  día hábil siguiente al de la finalización del plazo de presentación de proposiciones a las 12:00 horas. El acto será público, celebrándose ante el Alcalde o concejal en quien delegue y el Secretario que dará fe.

En cualquier caso, a efectos de quórum para la válida constitución del acto de apertura por parte de la Mesa de Contratación, resultará suficiente la asistencia del Alcalde-Presidente o concejal en quien delegue y el Secretario.

Constituida la Mesa el día y hora señalados, se procederá de conformidad a lo establecido en los artículos 88 a 90 del Real Decreto Legislativo 2/2000 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas. 

14.- CRITERIOS DE ADJUDICACIÓN

La adjudicación se realizará basándose en los parámetros que en orden de preferencia se detallan a continuación:

1º. Mejor precio ofertado.


Hasta 30 puntos. 

2º. Empresa que actualmente desarrolla su actividad en un suelo cercano al casco urbano de Lezo, susceptible de regeneración y desarrollo residencial según la Revisión de Normas Subsidiarias de Planeamiento actualmente en tramitación.
Hasta 30  puntos 
3º. Que la empresa se dedique a una actividad productiva o manufacturera de interés para el Municipio de Lezo, no limitándose al depósito o almacenamiento de mercancías o productos.

Hasta 30 puntos.
La Administración tendrá alternativamente la facultad de adjudicar el contrato a la proposición más ventajosa mediante la aplicación de los criterios establecidos en este pliego, o declarar desierto el concurso motivando en todo caso su resolución con referencia a los criterios de adjudicación del concurso que figuren en el mismo.

15.- ADJUDICACIÓN

La Junta de Gobierno Local, dentro del mes siguiente a la apertura de proposiciones económicas y a la vista de los informes técnicos que se realicen, adjudicará a la proposición más ventajosa de las presentadas, atendiendo a los parámetros de selección señalados en el presente pliego, no estando obligada a realizarla al mejor postor económico. 

Igualmente podrá declarar desierto el concurso si ninguno de los concurrentes cumpliere las condiciones del pliego, o a juicio de la Corporación Municipal no acreditare la solvencia y/o garantía suficiente para la buena materialización del objeto del concurso.

16.- CARÁCTER DEL CONTRATO

El contrato que regula las presentes cláusulas tiene naturaleza privada y se regirá:

- En cuanto a su preparación, competencia y adjudicación, por el presente Pliego de Cláusulas y por el Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Públicas.


- En cuanto a sus efectos y extinción, por los arts. 1445 y siguientes del Código Civil.

MODELO DE PROPOSICIÓN

"PROPOSICIÓN PARA TOMAR PARTE EN EL CONCURSO PÚBLICO CONVOCADO POR EL AYUNTAMIENTO DE LEZO PARA ENAJENAR LA PARCELA    DE PROPIEDAD MUNICIPAL EN EL SECTOR  DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

D/Dª. ............................., mayor de edad, con domicilio en ...................., D.N.I. nº .................., actuando en representación de .............................., domiciliada en ....................... calle ......................, CIF.................. y Tfno................

DECLARO:

1.- Que ha quedado enterado de la convocatoria del concurso público anunciado en el Boletín Oficial de Gipuzkoa nº ... de .... de ....... del 2007, para enajenar la parcela  localizada en el Sector  de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

2.- Que igualmente conozco el Pliego de Cláusulas Administrativas y demás documentación que debe regir el concurso, que acepto íntegramente.

3.- Que la Sociedad a la que represento cumple con todos los requisitos y obligaciones exigidas.

4.- Que en relación al terreno se compromete a adquirirlo por un importe de ....................................... (............) euros.

5.- Que respecto a los plazos definidos para la construcción del pabellón, me comprometo a finalizarlas en un plazo de .... meses.

Lugar, fecha y firma“.
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