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2016ko urtarrilaren 28a, osteguna

LEZOKO UDALA

HAE 36 Gaintxurizketa eremuko zatikako planaren
behin betiko onarpena.

Lezoko Udalak 2015eko azaroaren 26ean egindako Osoko
Bilkuran jarraiean argitaratzen den akordioa hartu zuen:

2015eko apirilaren 20an Tokiko Gobernu Batzordearen
akordioaren bidez, hastapenez onartu zuen HAE 36 Gaintxu-
rizketa eremuko Plan Partziala.

Erabaki honen iragarkia jendaurrean jarri zen 2015eko
maiatzaren 25an, Gipuzkoako ALDIzKARI OFIZIALEAN argitaraturiko
iragarkian, baita prentsa idatzian ere.

Plan Partzial hau Jendaurrean egon den epean ez da alega-
zio edo erreklamaziorik aurkeztu.

Hori dela eta 2/2006 Legearen 95 eta 96 artikuluak xeda-
tzen dutena kontuan izanik,

Espedientea azterturik eta dagokion txosten teknikoa ikusi-
rik eta Hirigintza, Ingurumen, Obrak eta Zerbitzuetako Zinegotzi
Delegatuak proposaturik aho batez Informazio Batzorde Oroko-
rrak behean heldu dena diktaminatu du osoko bilkurak onar
dezan.

Bat: HAE 36 Gaintxurizketa eremuko Plan Partziala behin
betikoz onartzea.

Bi: Akordio hau eta hirigintza araudiaren testua Gipuzkoako
ALDIZKARI OFIZIALEAN argitaratzea.

1 ERANSKINA

Dokumentu honek jasotzen duen Hirigintza Araudia-
ren testua.

3 DOKUMENTUA. GARAPENERAKO HIRIGINTZA ARAUAK

AURKIBIDEA

Atariko titulua. Zatikako planaren aplikazioari dagozkion
xedapen orokorrak.

1. artikulua. Aplikazio Eremua.
2. artikulua. Iraunaldia.
3. artikulua. Iturriak eta Arauen arteko Hierarkia.

4. artikulua. Proiektua eratzeko dokumentuak eta hauen
aurrerapen arauemailea.

5. artikulua. Garapen programa.

6. artikulua. Proiektuen Edukia.

7. artikulua. U.J.P. eta Urbanizazio Proiektuak.
Lehen titulua. Hirigintza-araubide orokorra.

1.1. kapitulua. Kalifikazio xehatuaren araubidea.

8. artikulua. Eremuan ezarri daitekeen «kalifikazio xeha-
tuko» araubidea egitea.

1.2. kapitulua. Antolamendu xehatuaren garapen eta
egikaritzerako araubide juridikoa.
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AYUNTAMIENTO DE LEZO

Aprobacion definitiva del plan parcial del sector AOU
36 Gaintxurizketa.

El Ayuntamiento de Lezo en sesion de 26 de noviembre de
2015 adopt6 el acuerdo que se publica a continuacion:

Mediante el acuerdo adoptado en la Junta de Gobierno
Local de 20 de abril de 2015, aprobo inicialmente el Plan Par-
cial del AOU 36 Gaintxurizketa.

El anuncio de dicho acuerdo se publicd en el BOLETIN OFICIAL
de Gipuzkoa el 25 de mayo de 2015, asi como en la prensa
escrita.

En el plazo de exposicion publica no se ha presentado ale-
gacion o reclamacién alguna.

Teniendo en cuenta lo dispuesto en los articulos 95 y 96 de
la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo.

Examinado el expediente, visto el informe técnico redactado
al efecto a propuesta de la Concejal Delegada de Urbanismo,
Medio Ambiente, Obras y Servicios y con la aprobacién de la
Comisién Informativa General, el Pleno ha resuelto lo siguiente:

Primero: Aprobar definitivamente el Plan Parcial del AOU 36
Gaintxurizketa.

Segundo: Publicar en el BoLeTIN OFiciAL de Gipuzkoa tanto la
presente resolucién como el texto de la Normativa Urbanistica
del Plan Parcial.

ANEXO 1

Texto de la Normativa Urbanistica contenida en el
citado documento.

DOCUMENTO N.° 3. NORMAS URBANISTICAS DE DESARROLLO

INDICE

Titulo preliminar. Disposiciones generales referentes a la
aplicacion del plan parcial.

Articulo 1.° Ambito de Aplicacion.
Articulo 2.° Vigencia.
Articulo 3.° Fuentes y Jerarquia Normativa.

Articulo 4.° Documentos constitutivos del proyecto y avance
normativo de los mismos.

Articulo 5.° Programa de desarrollo.

Articulo 6.° Contenido de los Proyectos.

Articulo 7.° Proyectos de P.A.U. y Urbanizacion.

Titulo primero. Régimen urbanistico general.

Capitulo 1.1. Régimen de calificacién pormenorizada.

Articulo 8. Formulacién del régimen de «calificacion porme-
norizada» del area.

Capitulo 1.2. Régimen juridico para el desarrollo y ejecucion
de la ordenacion pormenorizada.
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9. artikulua. Araubide orokorra.

10. artikulua. Urbanizatzeko Jarduketa-Programa.
11. artikulua. Xehetasun Azterlanak.

12. artikulua. Urbanizazio Proiektuak.

13. artikulua. Urbanizazio Lanen Egikaritzea.

14. artikulua. «Hirigintza aprobetxamenduaren» esleipene-
rako baldintzak.

15. artikulua. Erabileren haztapena.
16. artikulua. Lurzoruaren lagapena.

17. artikulua. Jarduketa Sistema / Jarduketa Unitateen
Zedarritzapena.

18. artikulua. Ordenazioz kanpoko eraikuntza, instalazio eta
erabilerak.

19. artikulua. Urbanizazio kargen finantziazio baldintzak.
20. artikulua. Urbanizazioaren mantentze-baldintzak.

21. artikulua. Partzelazio-baldintzak.
22. artikulua. Lursail pribatuen zorrak.
23. artikulua. Eraikitzeko ahalmena egiteratzea.

24. artikulua. Lehen erabilerarako lizentziak emateko
baldintzak.

Bigarren titulua. Urbanizazio eta eraikuntza ordenantza oro-
korrak.

2.1. kapitulua. Industri Lursailean Aplikagarriak Diren Orde-
nantza Orokorrak.

25. artikulua. Lursail eraikigarrian ezarri daitekeen eraikun-
tza eta erabilera araubidea.

26. artikulua. Lerrokadurak.

27. artikulua. Sestrak.

28. artikulua. Eraikinen profil eta garaierak.
29. artikulua. Markesinak / Hegalak.

30. artikulua. Diseinu eta trataera arkitektonikoaren baldin-
tzak.

2.2. kapitulua. Bizigarritasun, segurtasun, higiene eta ingu-
rumenaren babeserako gutxieneko baldintzak.

31. artikulua. Bizigarritasun baldintzak.

32. artikulua. Gas emisioen kontrola.

33. artikulua. Hondakin uren kontrola.

34. artikulua. Hondakin solidoen kontrola.

35. artikulua. Zarata, bibrazio eta usainen kontrola.

36. artikulua. Suteen aurkako Segurtasun eta Preben-
tziorako baldintzak.

2.3. kapitulua. Urbanizazioaren eraikuntza kalitatearen eta
zerbitzu mailaren gutxieneko baldintzak.

37. artikulua. Irisgarritasun-baldintzak.

38. artikulua. Zerbitzuen sarearen eta azaleko tratamen-
duaren ezaugarri orokorrak.

39. artikulua. Prebentziozko, zuzentze eta konpentsazio
neurriak.

2.4. kapitulua. Eraikitze-arauak.

40. artikulua. Obren baldintza teknikoak,bide publikoei
dagokienez.

41. artikulua. Bolumen eta eraikuntza baldintzak.

42. artikulua. Higienearen eta estetikaren inguruko
gutxieneko baldintzak.

Articulo 9. Régimen general.

Articulo 10. Programa de Actuacion Urbanizadora.
Articulo 11. Estudios de Detalle.

Articulo 12. Proyectos de Urbanizacion.

Articulo 13. Ejecucion de las Obras de Urbanizacion.

Articulo 14. Condiciones de asignacion del «aprovecha-
miento urbanistico».

Articulo 15. Ponderacién de usos.
Articulo 16. Cesion de suelo.

Articulo 17. Sistema de Actuacion / Delimitacion de Unida-
des de Actuacion.

Articulo 18. Edificios, instalaciones y usos fuera de ordena-
cion.

Articulo 19. Condiciones de financiacion de las cargas de
urbanizacion.

Articulo 20. Condiciones de mantenimiento de la urbaniza-
cion.

Articulo 21. Condiciones de parcelacion.

Articulo 22. Servidumbres en las parcelas privadas.

Articulo 23. Ejercicio de la facultad de edificar.

Articulo 24. Condiciones para la concesion de licencias de
primera utilizacion.

Titulo segundo. Ordenanzas generales de urbanizacion y
edificacion.

Capitulo 2.1. Ordenanzas generales aplicables a parcela
industrial.

Articulo 25. Formulacion del régimen de edificacion y uso en
parcela edificable.

Articulo 26. Alineaciones.

Articulo 27. Rasantes.

Articulo 28. Perfil y altura de los edificios.
Articulo 29. Marquesinas / Vuelos.

Articulo 30. Condiciones de disefo y tratamiento arquitecto6-
nico.

Capitulo 2.2. Condiciones minimas de habitabilidad, seguri-
dad, higiene y defensa del medio ambiente.

Articulo 31. Condiciones de Habitabilidad.

Articulo 32. Control de emisiones gaseosas.
Articulo 33. Control de aguas residuales.

Articulo 34. Control de residuos sélidos.

Articulo 35. Control de ruidos, vibraciones y olores.

Articulo 36. Condiciones de Seguridad y Proteccion contra
incendios.

Capitulo 2.3. Condiciones minimas de calidad constructiva y
nivel de servicio de la urbanizacion.

Articulo 37. Condiciones de accesibilidad.

Articulo 38. Caracteristicas grales. de redes de servicios y
del tratamiento superficial.

Articulo 39. Medidas preventivas, correctoras y compensa-
torias.

Capitulo 2.4. Normas de edificacion.

Articulo 40. Condiciones técnicas de las obras en relacion
con las vias publicas.

Articulo 41. Condiciones de volumen y de edificacion.
Articulo 42. Condiciones minimas de higiene y estética.



43. artikulua. Ingurumen baldintzak.
2.5. kapitulua. Hirigintza kudeaketarako baldintzak.
44. artikulua. Hirigintza kudeaketarako baldintzak.

Hirugarren titulua. Lursail eraikigarrietan aplikagarriak diren
eraikuntza eta erabilera ordenantza partikularrak.

45, artikulua. «I.1-1» Lursailaren ordenantza partikularrak.
46. artikulua. «.1-2» Lursailaren ordenantza partikularrak.
47. artikulua. «.1-3» Lursailaren ordenantza partikularrak.
48. artikulua. «I.1-4» Lursailaren ordenantza partikularrak.
49. artikulua. «..2-1» Lursailaren ordenantza partikularrak.

ATARIKO TITULUA

ZATIKAKO PLANAREN APLIKAZIOARI DAGOZKION XEDAPEN
OROKORRAK

1. artikulua. Aplikazio Eremua.

Ordenantza hauek, indarrean jartzen diren unetik, aplikaga-
rriak izango dira dokumentu honen xedea den eremuan: Lezoko
Gaintxurizketa 36. Hirigintzako Antolaketa Eremua. Eta geroa-
goko beste batek indargabetu edo moldatu artean egongo dira
indarrean.

2. artikulua. Iraunaldia.

Ordenantza hauek beraien testu osoa Gipuzkoako ALDIZKARI
OFIZIALEAN argitaratu eta hurrengo egunean jarriko dira inda-
rrean, eta beste batzuek geroago indargabetu arte eraenduko
dute.

Dokumentu honen zehaztapen batzuen baliogabetasun,
ezeztapen edo aldaketek, ez dute gainontzeko preskripzioen
baliozkotasunean eraginik izango, hauetako bat aplikaezina
suertatzen den kasuetan salbu, haiekiko interrelazio edo men-
dekotasun egoerengatik.

3. artikulua. lturriak eta Arauen arteko Hierarkia.

Lege, Araudi Orokor eta beste maila handiagoko beste Xeda-
pen batzuen kalterik gabe, ordenantza hauek Urbanizazio eta
Eraikuntza Proiektuetan errespetatu beharko dira.

Bere kasuan, idaztea beharrezkoa edo komenigarria litza-
tekeen Urbanizatzeko Jarduketa Programa edo Xehetasun Azter-
lanetan ere errespetatu beharko dira.

Xehatutako plangintza mailan idatzitako Zatikako Plan
honen baliozkotasun eta iraunaldia, Hiri Antolamendurako Plan
Orokorraren zehaztapenen betetzeari lotuta dago. Horregatik,
aplikaezinak izango dira hierarkia maila handiagoa duen doku-
mentu horren kontraesanean egon daitezkeen eta izaera xeha-
tua duten zehaztapenak.

Lezoko Hiri Antolamendurako Plan Orokorrean jasotzen
diren industri jardueretarako, izaera osagarriarekin, eta orde-
nantza hauetan aurreikusi ez diren aspektuak arautzeko,
Hirigintza Arau Orokorra aplikatuko da.

4. artikulua. Proiektua eratzeko dokumentuak eta hauen
aurrerapen arauemailea.

Proiektu hau ondoko dokumentuek osatzen dute:

1. dokumentua. Memoria.

2. dokumentua. Antolaketa eta kudeaketarako artezpideen
azterlana.

3. dokumentua. Garapenerako hirigintza arauak.
4. dokumentua. Azterketa ekonomikoa.
5. dokumentua. Planoak.

Articulo 43. Condiciones ambientales.
Capitulo 2.5. Condiciones de gestién urbanistica.
Articulo 44 Condiciones de gestion urbanistica.

Titulo tercero. Ordenanzas particulares de edificacion y uso
de las parcelas edificables.

Articulo 45. Ordenanzas particulares parcela «l.1-1».
Articulo 46. Ordenanzas particulares parcela «l.1-2».
Articulo 47. Ordenanzas particulares parcela «1.1-3».
Articulo 48. Ordenanzas particulares parcela «l.1-4».
Articulo 49. Ordenanzas particulares parcela «1.2-1».

TITULO PRELIMINAR

DISPOSICIONES GENERALES REFERENTES A LA APLICACION
DEL PLAN PARCIAL

Articulo 1.°  Ambito de Aplicacion.

Las presentes ordenanzas seran aplicables, desde su
entrada en vigor, en el &mbito objeto del presente documento:
el AOU 36 Gaintxurizketa del municipio de Lezo. Y regiran hasta
que sean derogadas o modificadas por otro posterior.

Articulo 2.° Vigencia.

Estas ordenanzas entraran en vigor el dia siguiente al de la
publicacion de su texto integro en el BoLETIN OFiciAL de Gipuzkoa
y regiran hasta que sean derogadas por otras posteriormente.

La nulidad, anulaciéon o modificacion de algunas de las
determinaciones del presente documento no afectaran a la vali-
dez de las restantes prescripciones, salvo en el supuesto de que
alguna de éstas resulte inaplicable por circunstancias de inte-
rrelacion o dependencia de aquéllas.

Articulo 3.° Fuentes y Jerarquia Normativa.

Sin prejuicio de su subordinacién a las Leyes, Reglamentos
Generales y otras Disposiciones de mayor rango, estas ordenan-
zas deberan ser respetadas en los Proyectos de Urbanizacion y
Edificacion.

También se respetaran en los Programas de Actuacién Urba-
nizadora o Estudios de Detalle que, en su caso, fuera conve-
niente o preciso redactar.

La validez y vigencia del presente Plan Parcial, redactado a
nivel de planeamiento pormenorizado, se remite al cumpli-
miento de las determinaciones del Plan General de Ordenacion
Urbana, por lo que resultan inaplicables aquellas determinacio-
nes de caracter pormenorizado que pudieran contradecir dicho
documento de superior rango jerarquico.

Con caracter complementario, y para regular aspectos no
previstos en las presentes ordenanzas, sera de aplicacion la Nor-
mativa Urbanistica para los ambitos de actividades econdmicas
contenidas en el Plan General de Ordenacion Urbana de Lezo.

Articulo 4.° Documentos constitutivos del proyecto y avance
normativo de los mismos.

El presente proyecto esta constituido por los siguientes
documentos:

Documento N.° 1. Memoria.

Documento N.° 2. Estudio de directrices de organizacién y
gestion.

Documento N.° 3. Normas urbanisticas de desarrollo.
Documento N.° 4. Estudio econémico.
Documento N.° 5. Planos.



I. INFORMAZIOA
0. ANTOLAMENDUA

Eduki arauemailea aurreko paragrafoan adierazitako doku-
mentu multzoak definituta gelditzen den arren, 5 Dokumentua.
Informazio eta Antolaketa planoak eta 3 Dokumentua. Garape-
nerako hirigintza arauak ataletan hala definituta dauden pla-
noak dira izaera espezifikoki arauemailea eta hirigintza-
jardueraren erregulaziozko izaera dutenak, eta hortaz, hau
derrigorrean etorri beharko da bere zehaztapenekin bat.

Gainontzeko dokumentuek izaera informatzaile eta argi-
tzailea dute nagusiki, horregatik, hauen edukia aurrez aipatuta-
koekin kontraesanean egoten bada, haiek izango dira gailen-
duko direnak.

|Izaera arauemailea duten eskala ezberdinetako bi planoen
artean hirigintza zehaztapen zehatz batekiko desadostasuna
sumatuko balitz, eskala handiago batean burututako planoak
gailenduko dira, desadostasun horrek, azken hauen edukian
sortu den ageriko akats material bati erantzuten dien kasuetan
salbu.

5. artikulua. Garapen programa.

Zatikako Plan hau, jarduketa integratuko Urbanizatzeko Jar-
duketa Programaren bitartez garatu eta osatuko da, baita egika-
ritze unitateko edo unitateetako Birpartzelazio eta Urbanizazio
Proiektuen bitartez ere.

6. artikulua. Proiektuen Edukia.

Aurreko artikuluak aipatu dituen hirigintza-dokumentuen
eduki eta zehaztapenak, Ordenantza hauek ezarritakora atxi-
kituko dira.

Dokumentu honek zehaztutako eraikuntzen antolamendua
era zehatzagoan definitzeko edo Udalak egoki ikusten duelako
Xehetasun Azterlanak idazten badira, eraikuntzen eta urbaniza-
zioaren lerrokadura eta sestrak definituko dituzten planoak
1:200 Eskalan irudikatuko dira. Hauetan, zehaztasunez jasoko
dira eraikuntzen eta urbanizatutako lurzoruen arteko elkargu-
neen ebazpenak, eta zehazki, erabilera publikoko zorrak ezar-
tzen direneko elementuekin dagozkienak. Gainontzeko planoak
1:500 Eskalan irudikatu ahalko dira.

Xehetasun Azterlanek xehatutako zonifikazioa arinki aldatuz
doituko balituzkete lerrokadurak, 0.03- Tokiko sistemak. Kalifi-
kazio xehatua planoan zedarritutako lursail pribatu eta berde-
gune edo espazio libreei dagokienez, ez dira Zatikako Planaren
aldaketa kontsideratuko, Antolamenduaren egitura orokorra
eragiten ez duten neurrian.

Berdin, beharrezko bolumen partzial edo orokorrak azter-
tuko balituzkete eraikinean, edo espresuki arkitektura izaera
duten aspektu eta bukaerak, eremuaren diseinuaren balio eran-
tsi gisa.

7. artikulua. U.J.P. eta Urbanizazio Proiektuak.

Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko Euskal Legearen, ekaina-
ren 30ko 2/2006 Legea, 152 artikuluak eta ondorengoek
aurreikusitakoaren arabera, Urbanizatzeko Jarduketa Programa
bakarra idatzi eta izapidetuko da Gaintxurizketa 7 J.E.l.rako.

U.J.P. ren idazketa, 153 eta 154 artikuluetan ezarritako
arau eta irizpideetara lotuko da, bere hirigintzako eduki tekniko
eta legezkoentzako.

U.J.P. k urbanizazio proiektu baten edo gehiagoren zehaz-
pena ezarriko du, eta urbanizazio fase eta epeekiko beraien
elkarrekikotasuna.

Urbanizazio Proiektu bakar bat idaztearen kasuan, honek
ezarriko ditu urbanizazio helburuei dagozkien faseak.

Urbanizazio Proiektuaren idazketak, azpiegituren sare
ezberdinen diseinu, kalkulu eta egikaritzerako dokumentu
honek eskaintzen dituen arau eta irizpideak jarraitu beharko

. INFORMACION
0. ORDENACION

Si bien el contenido normativo del presente proyecto queda
definido por el conjunto de documentos sefalados en el parrafo
anterior, son los planos definidos como tales en el Documento
n.° 5. Planos de Informacion y Ordenacion y el Documento n.° 3.
Normas urbanisticas de desarrollo los que poseen un caracter
especificamente normativo y de regulacion de la actividad urba-
nistica y, por tanto, ésta se debera ajustar de forma obligada a
sus determinaciones.

El resto de los documentos poseen un caracter fundamen-
talmente informativo o ilustrativo, por lo que, en caso de contra-
diccion en su contenido con los citados anteriormente, seran
aquellos los que prevalezcan.

Si se advirtiera discordancia respecto de una determinacion
urbanistica concreta entre planos de caracter normativo realiza-
dos a diferentes escalas, prevaleceran los planos redactados a
una escala mas amplia, salvo que la discrepancia responda a
un manifiesto error material en el contenido de estos Ultimos.

Articulo 5.° Programa de desarrollo.

El presente Plan Parcial se desarrollara y complementara
por medio del Programa de Actuacion Urbanizadora de la actua-
cion integrada, y del Proyecto de Reparcelacion y el Proyecto de
Urbanizacion de la o las unidades de ejecucion.

Articulo 6.° Contenido de los Proyectos.

El contenido y determinaciones de los documentos urbanis-
ticos a que se refiere en el articulo anterior se ajustaran a lo dis-
puesto en las presentes Ordenanzas.

Si se redactan Estudios de Detalle para definir mas precisa-
mente la ordenacién de la edificacion determinada por este
documento, o si el Ayuntamiento lo considera procedente, los
planos que definan las alineaciones y rasantes de la edificacion
y urbanizacion, se grafiaran a Escala 1:200 y en los mismos se
recogeran con precision las soluciones de encuentro de la edifi-
cacion con el terreno urbanizado y, en concreto, con los elemen-
tos en los que se establezcan servidumbres de uso publico. El
resto de los planos podra grafiarse a Escala 1:500.

Si los Estudios de Detalle ajustasen alineaciones alterando
ligeramente la zonificacion pormenorizada, en cuanto a parce-
las privadas y zonas verdes o espacios libres delimitados en el
plano 0.03- Sistemas locales. Calificacion pormenorizada, no se
consideraran modificaciones del Plan Parcial en cuanto que no
afectan a la estructura general de la Ordenacion.

Igual caso, si estudiasen los volimenes necesarios parcia-
les o generales en la edificacion, o aspectos y remates expresa-
mente de indole arquitectonico que aporten valor anhadido al
diseno del ambito.

Articulo 7.°  Proyectos de P.A.U. y Urbanizacion.

Segln lo previsto en los articulos 152 y siguientes de la Ley
Vasca del Suelo y Urbanismo, Ley 2/2006 de 30 de junio, se
redactara y tramitara un Unico Programa de Actuacién Urbaniza-
dora para el A.A.l.7 Gaintxurizketa.

La redaccién del P.A.U. se atendra a las normas y criterios
establecidos en los articulos 153 y 154 de la Ley 2/2006 para
sus contenidos técnico-urbanistico y juridico-urbanistico.

EI PA.U. establecera la concreciéon de uno o varios proyec-
tos de urbanizacion y su correspondencia con las fases y plazos
de urbanizacion.

En caso de que se redacte un Unico proyecto de urbaniza-
cion, éste establecera las fases correspondientes a los objeti-
vos de urbanizacion.

La redaccion del proyecto de urbanizacion se atendra a las
normas y criterios que para el disefo, calculo y ejecucion de las
diversas redes de infraestructuras se aportan en el presente



ditu, baita udal zerbitzu teknikoek zein eskudun erakunde eta
etxe hornitzaileek emandako jarraibideak ere.

Urbanizazio proiektu honek, bideen eta espazio libreen
tokiko sistemen antolamenduaren lerrokadura eta sestretan
moldaketa txiki zehatzak burutu ahalko ditu.

LEHEN TITULUA

HIRIGINTZA-ARAUBIDE OROKORRA

1.1. KAPITULUA KALIFIKAZIO XEHATUAREN ARAUBIDEA.

Articulo 8.° Sektorean ezarri daitekeen «kalifikazio xeha-
tuko» araubidea egitea.

1. Antolamenduaren eremua lurzoru urbanizagarri sektori-
zatua da, 2/2006 Legearen 14 artikuluan ezartzen diren irizpi-
deen arabera.

2. Sektorea, proiektu honetan ezarritako zonifikazio
zehaztapenen ondoriozko kalifikazio xehatuaren eraginpean
gelditzen da, zehazki, beronen 0.03- Tokiko sistemak. Kalifika-
zio xehatua planoan adieraziak.

Aipatutako zehaztapenok, oinarrian, indarrean dagoen
Lezoko Plan Orokorreko Hirigintza Araudian ezarritako sistema-
tizazioari erantzuten diote.

3. Testuinguru horretan, ondorengo erabilera global eta
xehatuko gune motak ezberdintzen dira eremuan:

AE.1 ekonomia jarduerak. Gune globala (134.117 m?2).

I.1. Industria Erabilerako Lursaila (40.350 m2).

1.2. Hirugarren sektoreko erabilerako Lursaila (13.450 m?2).
C.1.2. Hiri bideak. Tokiko Bide Sarea (16.610 m?2).

EL.1. Hiriko espazio libreak. Espazio libre eta gune berdeen
tokiko sistema (39.260m?2).

EL.2. Espazio Libre Komunak (22.347 m?2).

IS.1. Zerbitzuen azpiegitura (2.100 m?2).

SGEL.2. Hiriko ibai ibilguak. Gune globala (2.535 m?2).
SGCF.1. Trenbide komunikazio. Gune globala (2.452 m?2).

4. Erabilera global eta xehatua duten aipatutako guneei
dagokien erabilera eta eraikuntza araudia, artikulu honetan, eta
Plan Orokorraren Hirigintzako Araudian jasotzen diren ordenan-
tzetan ezarritakoa da, eta orokorrean aplikatuko dira.

5. Jarduera ekonomikotarako erabilerak. Lezoko Hiri Anto-
laketarako Plan Orokorreko Hirigintzako Araudietan definituta-
koak dira.

6. Hiriko ibai ibilguen erabilera. Lezoko Hiri Antolaketarako
Plan Orokorreko Hirigintzako Araudietan definitutakoak dira.

7. Trenbide komunikazioen erabilera. Lezoko Hiri Antolake-
tarako Plan Orokorreko Hirigintzako Araudietan definitutakoak
dira.

8. Herri barruko bideen erabilera. Lezoko Hiri Antolaketa-
rako Plan Orokorreko Hirigintzako Araudietan definitutakoak
dira.

9. Erabileren kategorizazio eta xehapena:
1.1 Industri lursailak.

Hurrengo azpibanaketa ezartzen da:

*  Lursail eraikigarria:

— Eraikuntza erregimen orokorra. Lursail eraikigarriei aplika
dakizkieken Ordenantza Orokorrek (Bigarren Titulua, 2.3 Kapitu-
lua), eta Antolatutako Lursail bakoitzeko Ordenantza Partikula-
rrek arautua.

documento y a las pautas que dicten tanto los servicios técnicos
municipales como los entes competentes y compafias suminis-
tradoras.

El proyecto de urbanizacion podra realizar pequeias adap-
taciones puntuales de las alineaciones y rasantes de la ordena-
cion de los sistemas locales de espacios libres y vialidad.

TITULO PRIMERO

REGIMEN URBANISTICO GENERAL

CAPITULO 1.1. REGIMEN DE CALIFICACION PORMENORIZADA

Articulo 8. Formulacion del régimen de «calificacion por-
menorizada» del sector.

1. ElI ambito de ordenacion constituye un suelo urbaniza-
ble sectorizado, en base a los criterios establecidos por el arti-
culo 14 de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo.

2. Elsector queda sometido al régimen de calificacion por-
menorizada resultante de las determinaciones de zonificacion
establecidas en el presente proyecto, grafiadas concretamente
en el plano 0.03- Sistemas locales. Calificacion pormenorizada
del mismo.

Dichas determinaciones responden basicamente a la siste-
matizacion establecida en la Normativa Urbanistica del vigente
Plan General de ordenacion Urbana de Lezo.

3. Enese contexto, se diferencian en el area los siguientes
tipos de zonas de uso global y pormenorizado:

Zona global AE.1. Actividades econdmicas (134.117 m?2).
I.1. Parcela Uso Industrial (40.350 m2).

I.2. Parcela Terciaria (13.450 m?).

C.1.2. Viario Urbano. Sistema Local viario (16.610 m?2).

EL.1. Espacios libres urbanos. S. Local espacios libres y
zonas verdes (39.260 m2).

EL.2. Espacios Libres Comunes (22.347 m?2).
IS.1. Infraestructura de Servicios (2.100 m?2).
Zona global SGEL.2. Cauces fluviales urbanos (2.535 m2).

Zona global SGCF.1. Sistema gral. comunicacion ferroviaria
(2.452 m?2).

4. El régimen de uso y edificacion correspondiente a las
citadas zonas de uso global y pormenorizado es el establecido
en las ordenanzas, de aplicacion general, contenidas en la Nor-
mativa Urbanistica del Plan General, y en el presente articulo.

5. Uso de actividades econdmicas. Son los definidos en la
Normativa Urbanistica del Plan General de Ordenacion Urbana
de Lezo.

6. Uso de cauces fluviales urbanos. Son los definidos en la
Normativa Urbanistica del Plan General de Ordenacion Urbana
de Lezo.

7. Uso de comunicacion ferroviaria. Son los definidos en la
Normativa Urbanistica del Plan General de Ordenacion Urbana
de Lezo.

8. Uso de vias urbanas. Son los definidos en la Normativa
Urbanistica del Plan General de Ordenacion Urbana de Lezo.

9. Pormenorizacion y categorizaciéon de usos:
Parcelas industriales I.1.

Se establece la siguiente subdivision:

* Parcela edificable:

— Régimen de edificacion. Regulado por las Ordenanzas
Generales aplicables a las parcelas edificables (Titulo Segundo,
Capitulo 2.3) y en la Ordenanza Particular de cada Parcela Orde-
nada.



— Jabari Erregimena: Pribatua.
— Erabilera Erregimena:

— Erabilera bereizgarriak: industri erabilera, modalitate guz-
tietan.

— Erabilera bateragarriak edo onargarriak:

Hirugarren sektorekoak: bulego erabilerak, lursaila okupa-
tzen duen industriaren erabilera osagarri gisa besterik ez. Erre-
gistroan hari lotuko zaio.

Aparkaleku erabilera, lursail pribatu ez eraikigarrietan baka-
rrik.

Komunitate ekipamenduak, industri jarduerekin harremanik
ez duen kanpoko jende asko erakartzen ez duten bitartean,
hurrengo modalitateetan:

— Ekipamendu soziokulturaleko erabilera, titulartasun publi-
koko erregimenean bakarrik.

— Zerbitzu publikoen ekipamenduko erabilera, titulartasun
publikoko erregimenean bakarrik.

— Gainontzeko erabilerak bateraezinak dira.
* Lursail ez eraikigarria:

— Eraikuntza erregimen orokorra. Gune hauetan ez da bai-
menduko eraikitzea. Ezinbestean eraikinaren ondoan kokatu
beharreko industria jardueren instalazioak baimenduko dira
bakarrik, -tangak, biltegiak, transformadoreak-, inguruko lur-
sailetan ez bada inolako kalte edo eragozpenik eragiten, edo
azpiegituren bide zorra edota hauen, edo hauen aldameneko
espazio publikoen, sarbideen, barneko bideen, aparkalekuen,
maniobra-lekuen, eta zamalanetarako lekuen mantenurako sar-
bide zorra galarazten ez badute.

— Jabari Erregimena: Pribatua.

— Erabilera Erregimena: Esklusiboki, barneko bide, aparka-
leku eta maniobra-leku, eta zamalanetarako leku izatera zuzen-
dutako gunea, azpiegitura orokorren eta hauen, edo hauen
aldameneko espazio publikoen mantenurako, sarbide eta bide
zorren eraginpean.

1.2 Hirugarren sektoreko erabilerako lursaila.
Hurrengo azpibanaketa ezartzen da:
*  Lursail eraikigarria:

— Eraikuntza erregimen orokorra. Lursail eraikigarriei aplika
dakizkieken Ordenantza Orokorrek (Bigarren Titulua, 2.3 Kapitu-
lua), eta Antolatutako Lursail bakoitzeko Ordenantza Partikula-
rrek arautua.

— Jabari Erregimena: Pribatua.
— Erabilera Erregimena:

— Erabilera bereizgarriak: hirugarren sektoreko erabilerak,
sestra gaineko solairuetan bakarrik, eta ondorengo modalitate-
etan:

— Ostatu erabilera.

— Merkataritza erabilera, 2., 3. edo 4. kategoria.
— Bulego erabilera.

— Irakaskuntza erabilera.

— Erabilera bateragarriak edo onargarriak:

1. eta 2. kategoriako industri erabilerak, sestra azpiko solai-
ruan bakarrik.

Komunitate ekipamenduak, hirugarren sektoreko erabilere-
kin bateragarriak diren heinean, sestra gaineko solairuetan
bakarrik eta hurrengo modalitateetan:

— Irakaskuntza ekipamenduko erabilera.
— Erakunde ekipamenduko erabilera.

— Ekipamendu soziokulturaleko erabilera, titulartasun publi-
koko erregimenean bakarrik.

— Régimen de Dominio: Privado.
— Régimen de Uso:

— Usos caracteristicos: industriales, en todas sus modalida-
des.

— Usos compatibles o0 admisibles:

Terciarios: oficinas, exclusivamente como uso auxiliar de la
industria que ocupe la parcela, a la que estara registralmente
vinculada.

Aparcamiento, exclusivamente en las parcelas privadas no
edificables.

Equipamiento comunitario, siempre que no den lugar a una
afluencia importante de publico no relacionado con las activida-
des industriales, en las siguientes modalidades:

— Uso de equipamiento sociocultural, exclusivamente en
régimen de titularidad publica.

—Uso de equipamiento de servicios publicos, exclusiva-
mente en régimen de titularidad publica.

— Se excluyen el resto de usos.
*  Parcela no edificable:

— Régimen de edificacion. Excluida, siendo autorizable Gni-
camente el emplazamiento de instalaciones de la actividad
industrial que necesariamente deban emplazarse al margen del
edificio, ~como tanques, depdsitos, transformadores-, siempre
que no perjudique o cause molestias a las parcelas colindantes,
o impida la servidumbre de paso de infraestructuras o la servi-
dumbre de acceso para mantenimiento de las mismas o de los
espacios publicos colindantes, accesos, viario interno, aparca-
miento, zonas de maniobra y carga y descarga.

— Régimen de Dominio. Privado.

— Régimen de Uso. Zona destinada exclusivamente a viario
interno, aparcamiento y zonas de maniobra, carga y descarga,
sometida exclusivamente a servidumbre de paso de infraestruc-
turas generales y de acceso para su mantenimiento o el de los
espacios publicos colindantes.

Parcela terciaria 1.2.
Se establece la siguiente subdivision:
* Parcela edificable:

— Régimen de edificacion. Regulado por las Ordenanzas
Generales aplicables a las parcelas edificables (Titulo Segundo,
Capitulo 2.3) y en la Ordenanza Particular de cada Parcela Orde-
nada.

— Régimen de Dominio: Privado.
— Régimen de Uso:

— Usos caracteristicos: terciarios, exclusivamente en las
plantas sobre rasante y en las modalidades siguientes:

— Uso hotelero.

— Uso comercial, de 2.2, 3.2 0 4.2 categoria.
— Uso de oficina.

— Uso docente.

— Usos compatibles o admisibles:

Industriales, de 1.2 y 2.2 categoria, exclusivamente en la
planta bajo rasante.

Equipamiento comunitario, siempre que sean compatibles
con los usos terciarios, exclusivamente en las plantas sobre
rasante y en las siguientes modalidades:

— Uso de equipamiento docente.
— Uso de equipamiento institucional.

— Uso de equipamiento sociocultural, exclusivamente en
régimen de titularidad publica.



— Zerbitzu publikoen ekipamenduko erabilera, titulartasun
publikoko erregimenean bakarrik.

— Gainontzeko erabilerak bateraezinak dira.
*  Lursail ez eraikigarria:

— Eraikuntza erregimen orokorra. Gune hauetan ez da bai-
menduko eraikitzea. Ezinbestean eraikinaren ondoan kokatu
beharreko hirugarren sektoreko jardueren instalazioak baimen-
duko dira bakarrik, -tangak, biltegiak, transformadoreak-, ingu-
ruko lursailetan ez bada inolako kalte edo eragozpenik eragiten,
edo azpiegituren bide zorra edota hauen, edo hauen aldame-
neko espazio publikoen, sarbideen, barneko bideen, aparkale-
kuen, maniobra-lekuen, eta zamalanetarako lekuen mantenu-
rako sarbide zorra galarazten ez badute.

— Jabari Erregimena: Pribatua.

— Erabilera Erregimena: Erabilera publikoko zorpean
dagoen gunea, esklusiboki, barneko bide, aparkaleku eta
maniobra-leku, eta zamalanetarako leku izatera zuzenduta
dagoena, azpiegitura orokorren eta hauen, edo hauen aldame-
neko espazio publikoen mantenurako, sarbide eta bide zorren
eraginpean.

C.1.2. Tokiko Bide Sareko lursailak.

— Eraikuntza erregimen orokorra. Ez da eraikuntzarik bai-
mentzen, baldintza hauetan baimendutako erabileretara zuzen-
dutako sestrapeko eraikuntzak, eta sestra gainean kokatzen
diren, eta hiri bideenak propio diren elementu funtzionalak
salbu.

— Jabari Erregimena: Publikoa.

— Erabilera Erregimena:

— Erabilera bereizgarriak: ibilgailuen zirkulazioa.
— Erabilera bateragarriak edo onargarriak:

Oinezkoen eta bizikleten zirkulazioa. Bultzatutako erabileren
erabilera osagarriak, autobus geralekuak edo antzeko beste
batzuk, esaterako.

Zerbitzuen azpiegiturak: sestra azpian bakarrik.
Aparkalekua.
— Gainontzeko erabilerak bateraezinak dira.

EL.1 Espazio libre eta gune berdeen tokiko sistemako lursai-
lak.

— Eraikuntza erregimen orokorra. Gune hauetan ez da bai-
menduko eraikitzea. Salbuespen bakarrak, baldintza hauetan
baimendutako erabileretara zuzendutako aldi baterako eraikun-
tzak izango dira (gehienezko profila, solairu batekoa), baita gaur
egun dauden eta plangintza xehatu honek finkatzen dituen erai-
kuntza finkoak ere.

— Jabari Erregimena: Publikoa.

— Erabilera Erregimena:

— Erabilera bereizgarriak: espazio libreen erabilera.

— Erabilera bateragarriak edo onargarriak:

Hirugarren sektoreko erabilerak, ondorengo modalitateetan:

— 1. kategoriako merkataritza erabilerak eta hirugarren sek-
toreko beste erabilera batzuk, aurrekoei atxikiak, behinbehine-
koak eta aldi baterako ezarpenetan kokatuak -kioskoak, eta
abar-.

— Plangintza xehatu honek finkatzen dituen gaur egungo
eraikinetan garatzen diren erabilerak eta jarduerak.

Ekipamendu komunitarioko erabilera, nahiz behin-behine-
koa eta aldi baterako ezarpenetan kokatua, nahiz bestelako
izaerakoa aurretik baziren eta finkatzen diren eraikuntzetan eta
berrietan.

— Zerbitzu azpiegituren erabilerak, sestrapean bakarrik.
— Gainontzeko erabilerak bateraezinak dira.

—Uso de equipamiento de servicios publicos, exclusiva-
mente en régimen de titularidad publica.

— Se excluyen el resto de usos.
* Parcela no edificable:

— Régimen de edificacion. Excluida, siendo autorizable UGni-
camente el emplazamiento de instalaciones de la actividad ter-
ciaria que necesariamente deban emplazarse al margen del
edificio, ~como tanques, depésitos, transformadores-, siempre
que no perjudique o cause molestias a las parcelas colindantes,
o impida la servidumbre de paso de infraestructuras o la servi-
dumbre de acceso para mantenimiento de las mismas o de los
espacios publicos colindantes, accesos, viario interno, aparca-
miento, zonas de maniobra y carga y descarga.

— Régimen de Dominio. Privado.

— Régimen de Uso. Zona con servidumbre de uso publico,
destinada exclusivamente a viario interno, aparcamiento y
zonas de maniobra, carga y descarga, sometida a servidumbre
de paso de infraestructuras generales y de acceso para su man-
tenimiento o el de los espacios publicos colindantes.

Parcelas del sistema local viario C.1.2.

— Régimen de edificacion. No se autoriza la edificacion, con
excepcion de las construcciones bajo rasante destinadas a los
usos autorizados en esas condiciones, y de la implantacion
sobre rasante de los elementos funcionales propios de las vias
urbanas.

— Régimen de Dominio: Pablico.

— Régimen de Uso:

— Usos caracteristicos: circulacion rodada.
— Usos compatibles o admisibles:

Circulacién peatonal y ciclista. Usos auxiliares de los usos
propiciados, como paradas de autobuses y otros similares.

Infraestructuras de servicios: exclusivamente bajo rasante.
Aparcamiento.
— Se excluyen el resto de usos.

Parcelas del sistema local de espacios libres y zonas verdes
EL.1.

— Régimen de edificacién. Se excluye la edificacion, con la
sola excepcion de las construcciones provisionales (perfil
maximo una planta) destinadas a los usos autorizados en esas
condiciones, asi como las existentes de caracter fijo que el pre-
sente planeamiento pormenorizado consolide.

— Régimen de Dominio: Pablico.

— Régimen de Uso:

— Usos caracteristicos: uso de espacios libres.
— Usos compatibles o admisibles:

Usos terciarios, en las modalidades de:

— Usos comerciales de 1.7 categoria y otros usos terciarios,
asimilados a ellos, con caracter provisional y en implantaciones
de caracter temporal -kioskos, etc.-.

— Usos y actividades desarrollados en edificaciones preexis-
tentes que el presente planeamiento pormenorizado consolida.

Uso de equipamiento comunitario, bien de caracter provisio-
nal, y en implantaciéon de caracter temporal, bien de otra natu-
raleza en edificaciones existentes y consolidadas.

— Infraestructuras de servicios, exclusivamente bajo rasante.

— Se excluyen el resto de usos.



EL.2 Gainontzeko gune berdeen lursailak.

— Eraikuntza erregimen orokorra. Bateraezina da eraikun-
tzekin.

— Jabari Erregimena: Publikoa.

— Erabilera Erregimena:

— Erabilera bereizgarriak: espazio libreen erabilera.
— Gainontzeko erabilerak bateraezinak dira.

IS.1 Zerbitzu azpiegituren lursaila.

— Eraikuntza erregimen orokorra. Hondakin uren trata-
mendu eta arazketarako azpiegituretara soilik zuzenduko diren
sestrapeko eraikuntzak eraikitzea baimentzen da, baita horien
eraikuntza osagarriak, sestra gainean.

— Jabari Erregimena: Pribatua.
— Erabilera Erregimena:
— Erabilera bereizgarriak: zerbitzu azpiegituren erabilerak.

— Erabilera bateragarriak edo onargarriak: erabilera bereiz-
garrien osagarriak direnak.

— Gainontzeko erabilerak bateraezinak dira.
SGEL.2 Ibai ibilguen sistema orokorreko lursailak.

— Eraikuntza erregimen orokorra. Gune hauetan sektoreko
legediak baimendutako eraikinak besterik ez dira baimenduko.

— Jabari Erregimena: Publikoa.
— Erabilera Erregimena:

— Erabilera bereizgarriak: lurralde elementuak (ibai ibil-
guak). Ingurumenaren babesa.

— Erabilera bateragarriak edo onargarriak: indarrean
dagoen legediak baimendutako erabilerak.

— Gainontzeko erabilerak bateraezinak dira.

SGCF.1 Trenbide komunikazioen sistema orokorreko lursai-
lak.

— Eraikuntza erregimen orokorra. Gune honetan bereizga-
rriak eta onargarriak diren erabilerei lotutako eraikuntzak eta
instalazioak besterik ez dira baimentzen, indarrean dagoen
arloko legedian ezarritako baldintzetan.

Beharrezkotzat jotzen diren trenbide sarea eta trenbide ins-
talazioak lurperatzeko obrak zein horien ertzen konexioa sare
horren azpitik hobetzekoak egitea baimentzen da.

— Jabari Erregimena: Publikoa.

— Erabilera Erregimena:

— Erabilera bereizgarriak: trenbideak.

— Erabilera bateragarriak edo onargarriak:
Trenbide erabileren erabilera osagarriak.

Beste komunikabide erabilera batzuk, aurrekoekin batera-
garriak diren heinean.

— Gainontzeko erabilerak bateraezinak dira.

1.2. KAPITULUA. ZATIKAKO PLANAREN GARAPEN ETA
EGIKARITZERAKO ARAUBIDE JURIDIKOA
(ANTOLAMENDU XEHATUA)

9. artikulua. Araubide orokorra.

Dokumentu honen garapen eta egikaritzerako zuzenbide-
araudia -hirigintza-baliatzeen esleipena, egikaritzea, eraiki-
tzeko ahalmena egiteratzea, etab.- ondorengo zehaztapenen
araberakoa izango da:

Parcelas del resto de zonas verdes EL.2.
— Régimen de edificacion. Se excluye la edificacion.

— Régimen de Dominio: Pablico.

— Régimen de Uso:

— Usos caracteristicos: uso de espacios libres.
— Se excluyen el resto de usos.

Parcela de infraestructuras de servicios IS.1.

— Régimen de edificacion. Se autorizan exclusivamente las
edificaciénes bajo rasante destinadas a la infraestructura de
tratamiento y depuracion de aguas residuales, asi como, sobre
rasante, las edificaciones auxiliares a aquellas.

— Régimen de Dominio: Privado.
— Régimen de Uso:

— Usos caracteristicos: usos de infraestructuras de servi-
cios.

— Usos compatibles o admisibles: usos auxiliares de los
caracteristicos.

— Se excluyen el resto de usos.
Parcelas del sistema general de cauces fluviales SGEL.2.

— Régimen de edificacién. Zonas en las que se autorizan,
exclusivamente, las construcciones permitidas por la legislacion
sectorial correspondiente.

— Régimen de Dominio: Pablico.
— Régimen de Uso:

— Usos caracteristicos: elementos territoriales (Cauces flu-
viales). Proteccion ambiental.

— Usos compatibles o admisibles: usos autorizados por la
legislacion sectorial vigente.

— Se excluyen el resto de usos.

Parcelas del sistema general de comunicacién ferroviaria
SGCF.1.

— Régimen de edificacion. Se autorizan exclusivamente las
edificaciones e instalaciones vinculadas a los usos caracteristi-
cos y admisibles en la zona, en las condiciones establecidas en
la legislacion sectorial vigente.

Se autoriza la realizacion de las obras tanto de soterra-
miento de la red y de las instalaciones ferroviarias, como de
mejora de la conexion de sus margenes por debajo de dicha
red, que se estimen necesarias.

— Régimen de Dominio: Pablico.

— Régimen de Uso:

— Usos caracteristicos: usos ferriviarios.
— Usos compatibles o admisibles:

Usos auxiliares de los ferroviarios.

Otros usos de comunicaciones siempre que sean compati-
bles con los anteriores.

— Se excluyen el resto de usos.

CAPITULO 1.2. REGIMEN JURIDICO PARA EL DESARROLLO Y
EJECUCION DEL PLAN PARCIAL (ORDENACION
PORMENORIZADA)

Articulo 9. Régimen general.

El régimen juridico para el desarrollo y la ejecucion del pre-
sente documento -asignacion del aprovechamiento urbanis-
tico, ejecucion, ejercicio de la facultad de edificar, etc.- se ajus-
tara a las siguientes determinaciones:



— Lurzoru urbanizagarri sektorizatuaren sailkapenetik erato-
rritako araubidea, Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006
Legearen 14 artikuluaren babesean.

— Indarrean dagoen Plan Orokorrak, Hirigintzako Araudian
ezarritako araubidea, izaera orokorrekoa.

— Bere edukian bertan ezarritako araubideko juridikoaren
zehaztapenak.

10. artikulua. Urbanizatzeko Jarduketa-Programa.

Xede eta eremuari dagokienez, ekainaren 30ko Lurzoruari
eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen 152 artikuluak arau-
tuko ditu. Hirigintzari buruzko eduki teknikoari dagokionez 153
artikuluak, eta hirigintzari buruzko zuzenbideko edukiari dago-
kionez, aipatutako Legearen 154 artikuluak arautuko du. Doku-
mentazioa, Ekimena eta Izapidetzea, aipatutako Legearen 155,
156, 157 eta 158 artikuluek eraenduko dute.

11. artikulua. Xehetasun Azterlanak.

Maila handiagoko plangintzan aurreikusitako eraikuntzaren
konfigurazio fisikoaren, edo bere antolamenduaren aldaketak,
dokumentu honek eta indarrean dagoen hirigintza legeriak eza-
rritako mugen eta baldintzen barruan, xehetasun azterlanen for-
mulazioa justifikatuko du, ekainaren 30ko Lurzoruari eta Hirigin-
tzari buruzko 2/2006 Legearen 73 eta 74 artikuluen babesean.

Hirigintzako Araudiko 15 kapituluaren babesean, Zatitako
Plan honek ezarritako kalifikazio xehatuko zehaztapenak aldatu
ahal izango dira xehetasun azterketak eginez, honako kasuetan:

— Lur azalera berriak txertatuz bide sarean eta espazio libre-
etan; nolanahi ere, ez da inolaz ere aldatuko haietarako ezarri-
tako zonifikazioa.

— Irabazizko erabileretara zuzentzen diren lursail eraikiga-
rrietarako ezarritako lursail banaketa aldatzen denean. Dena
den, arestian aditzera emandako salbuespenekin, ezin izango
da zonifikazioa aldatu.

Aitzitik, ekipamendu komunitarioko erabileretara zuzentzen
diren lursailetan azalera gehitzea onartu ahal izango da.

— Eraikuntza aprobetxamenduaren gehikuntza ondorengo
kasuetan, baldin eta zehaztapen horiei esleitu ez bazaie
arauzko maila handiago bat:

— Ekipamendu komunitarioko lursailen aprobetxamendua.

— Irabazizko erabileretara zuzendutako lursail eraikigarrien
sestrapeko aprobetxamendua, baldin eta erabilera osagarrie-
tara zuzentzen bada eta inolaz ere erabilera nagusietara.

Formulazio hori nahitaezkoa izango da, beste kasu batzuen
artean, bide eta espazio publikoen urbanizazioetako, edo erabi-
lera publikoko zorren pean dauden lursailen zatietako sestrak
birdoitzeko asmoa dagoenean, eta birdoiketa horrek lursail
horien edota beste batzuen antolamendu baldintzak aldatzen
dituenean, bere garapena, plangintzak esandakoarekin bide-
raezina eginez. Industri edo hirugarren sektoreko erabiletarako
lursail eraikigarrien sestren ezarpenaren inguruko edozein ego-
kitzapen, baita ikuste-pantaila perimetralaren definizioa ere,
xehetasun azterlan bitartez izapidetuko da.

Plangintza figura honen bitartez, ezingo dira aurretik maila
horretako plangintza batek ezarrita ez leudeken egiturazko edo
xehakatutako antolamenduen zehaztapen propioak definitu.

Xehetasun azterlanek, ezingo dute inongo kasuan plangin-
tzaren egikaritze erregimenei dagozkien zehaztapen loteslerik
jaso, kudeaketa sistemen aplikazioa bezalakoa, ezta egikaritze
etapa edo faseei dagozkienak ere, edota hirigintza esku-hartze
batek eragindakoek urbanizatzeko prozesuaren kosteen finan-
tzazio betebeharrari dagozkien zehaztapenak.

— Régimen derivado de la clasificacion de suelo urbanizable
sectorizado, al amparo del articulo 14 de la Ley 2/2006, de
Suelo y Urbanismo.

— Régimen establecido en el vigente Plan General, con
caracter general, en la Normativa Urbanistica.

— Determinaciones de régimen juridico establecidas en su
propio contenido.

Articulo 10.° Programa de Actuacion Urbanizadora.

Se regularan en cuanto al objeto y ambito, por el articulo
152 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.
En cuanto al contenido técnico-urbanistico, por el articulo 153,
y en cuanto al contenido juridico-urbanistico, por el articulo 154
de la mencionada Ley. La Documentacion, Iniciativa y Tramita-
cién, por los articulos 155, 156, 157 y 158 de la propia Ley
2/2006.

Articulo 11. Estudios de detalle.

La modificacion, dentro de los limites y en las condiciones
establecidas en la vigente legislacion urbanistica y en este pro-
yecto, de la configuracion fisica de la edificacion, o de la orde-
nacion de la misma, previstas en el planeamiento de rango
superior, justificara la formulacion de sstudios de detalle, al
amparo de los articulos 73 y 74 de la Ley 2/2006, de 30 de
junio, de Suelo y Urbanismo.

Al amparo del capitulo 15 de la Normativa Urbanistica, las
determinaciones de calificacion pormenorizada establecidas
por este Plan Parcial podran modificarse mediante la formula-
cién de estudios de detalle en los siguientes supuestos:

— Incorporacion de nuevas superficies de terreno a la red
viaria y a los espacios libres, sin que, en ningln caso, pueda
modificarse la zonificacién establecida para los mismos.

— Modificacion del parcelario establecido para las parcelas
edificables destinadas a usos lucrativos, sin que, con la Unica
salvedad antes expuesta, pueda modificarse su zonificacion.

Por el contrario, se admitirdn eventuales incrementos de
superficie en las «parcelas» destinadas a usos de equipamiento
comunitario.

— Incremento del aprovechamiento edificatorio en los
supuestos que se citan a continuacion, salvo que se haya asig-
nado a esas determinaciones un rango normativo superior:

— Aprovechamiento de las parcelas de equipamiento comu-
nitario.

— Aprovechamiento bajo rasante de las parcelas edificables
destinadas a usos lucrativos, siempre que se destine a usos
auxiliares, y en ninglin caso a usos principales.

Serd preceptiva dicha formulacién, entre otros casos,
cuando se pretenda reajustar las rasantes de la urbanizacion
de las vias y espacios publicos, o de aquellas partes de las par-
celas edificables sometidas a servidumbres de uso publico, y
dicho reajuste modifique las condiciones de ordenacion de esas
u otras parcelas, haciendo inviable su desarrollo de acuerdo
con lo establecido por el planeamiento. Cualquier ajuste del
establecimiento de la rasante de las parcelas industriales o ter-
ciarias edificables, asi como la definicion de la pantalla visual
perimetral, se tramitard mediante el estudio de detalle.

No se podran definir a través de esta figura de planea-
miento determinaciones propias de lo ordenacion estructural o
pormenorizada, que no estuvieran previamente establecidas
por un planeamiento con ese rango.

Los estudios de detalle, en ningln caso podran contener
determinaciones vinculantes referentes al régimen de ejecucién
del planeamiento, como la aplicacion de sistemas de gestion, a
las etapas o plazos de ejecucion, o a las obligaciones de finan-
ciacion de los costos del proceso urbanizador por parte de los
afectados por una intervencion urbanistica.



Ordenantza hauen eta antolatutako lursail eraikigarri ezber-
dinen «Ordenantza Partikularretan» ezarritakoetatik ondoriozta-
tzen diren beharrizanetan oinarrituz, edo eraikuntzaren arrazoi
edo beharrizanengatik, Plan honetan aurreikusitako lerroka-
dura edo sestrak aldatzea beharrezkoa izango balitz, aldaketa
horiek Xehetasun Azterlan baten bitartez burutuko lirateke,
dokumentu hau aldatzeko beharrik izan gabe: aipatutako alda-
keta gaitasuna, industri eta hirugarren sektoreko erabilereta-
rako lursail pribatuetara hedatzen da, industri lursail pribatuan
eraikuntza eta urbanizazioen lerrokadura eta sestrak ez ezik,
barneko bide egitura ere aldatu ahalko litzatekeelarik, zentzu
honetan, Plan honetan ezarritako antolamendua, ez litza-
tekeelarik loteslea suertatuko, zehaztapen xehatuko mailan.

Xehetasun Azterlanek, gutxienez, Zatikako Plan honetan
definitutako lursail eraikigarriaren eremuaren osotasuna, eta
bere bide sarbide sistema eta azpiegituren harguneak hartuko
dituzte beren baitan, derrigorrean, aldaketak eragiten dituen
hainbat lursailen eremua jaso dezaketelarik, edo baita industri
eta hirugarren sektoreko erabileretarako lursail pribatuen mul-
tzoa, edozein kasutan ertzen antolamendua (ikuste-pantaila),
eta kalifikazio xehatuko jabari eta erabilera publikodun lurzo-
ruarekiko elkargunea errespetatuz, Zatikako Plan honen 5
Dokumentua Planoak ataleko 0.05- Lurzoruaren jabari eta era-
bilerak planoan ezarriak.

Nolanahi ere, planteatutako proposamenen irispidea kon-
tuan harturik, Udalak plangintza xehatuko espediente bat for-
mula dadin eskatu ahal izango du, nahiz eta proposamen horiek
aurreko idatz zatietan adierazten diren baldintzetara egokitzen
diren.

12. artikulua. Urbanizazio Proiektuak.

Eremuaren osotasunean eragiten duten urbanizazio lan oro-
korren faseak definituko dituen Urbanizazio Proiektu bakar bat
edo batzuk idatzi eta izapidetuko dira.

Hala eta guztiz ere, Urbanizazio Proiektua, Plan honen Xeha-
tutako Zonifikazioan jabari eta erabilera publiko bezala kalifika-
tutako lurzoruen osotasunari buruzkoa izan daiteke esklusiboki,
industri edo hirugarren sektoreko erabileretarako lursail pribatu
multzora zuzendutako plataformaren urbanizazio pribatuaren
multzoa, independentea den Urbanizazio Lan Osagarrien
Proiektu baten xedea izan daitekeelarik, ekainaren 30eko
2/2006 Legearen 194, 195 eta 196 artikuluen babesean.

Urbanizazio lanak garatzen dituzten proiektuek espazio
libre, komunikazio, eta zerbitzuen azpiegituretara zuzendutako
elementuen antolamenduko konfigurazio, lerrokadura, eta ses-
trak birdoitu ahalko dituzte, behar izanez gero, zuzkidura hauen-
tzako plangintzak ezarritako zonifikazio xehatua ukituz, baita
Hirigintza Plangintzako Arautegiko 162 artikuluko araubidearen
eraginpean ez dauden espazio libreak ere.

lldo honetatik, proiektu honetan definitutako zerbitzuetako
sareen eskemetan definitutako zerbitzuetako azpiegituren
sareen trazadura eta ezaugarrien definizioek izaera adierazga-
rria baizik ez dutela izango ulertuko da espresuki. Hori dela eta,
hauen behin betiko zehaztasuna, izatekotan, dagokion Urbani-
zazio Proiektuaren bitartez burutuko da.

Aurreko epigrafean ezarritako eragin aukera ez da lursail
eraikigarriaren edo aipatutako H.P.A.ko 162 artikuluaren araubi-
dearen eraginpean dauden espazio libreen zonifikazio xehatura
hedagarria izango, ezta Plan honetan aurreikusten ez diren
bide-sareen irekiera aukeretara ere, edota beronek espresuki
proiektatutakoen ezabapenera.

Urbanizazio Proiektua indarrean dagoen Irisgarritasuna Sus-
tatzeko 20/97 Legeak ezarritako zehaztapenekin eta hiri-inguru-
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Si en base a las necesidades que se desprenden de lo esta-
blecido en las presentes Ordenanzas y en las «Ordenanzas Par-
ticulares» de las diferentes parcelas edificables ordenadas, o
por razones o necesidades de la construccion, fuera preciso
modificar las alineaciones y rasantes previstas en el presente
Plan, dichas modificaciones se efectuaran a través de un Estu-
dio de Detalle, sin resultar precisa la modificacion del presente
documento; la citada capacidad de modificacion se hace exten-
siva al conjunto de las parcelas industriales y terciarias priva-
das, pudiendo modificarse no sélo las alineaciones y rasantes
de la edificacion y urbanizacion en la parcela industrial privada,
sino también la estructura viaria interna, no resultando en este
sentido vinculante con rango de determinacién pormenorizada
la ordenacion establecida en el presente Plan.

Los Estudios de Detalle abarcaran necesariamente, al
menos, la totalidad del &mbito completo de la parcela edificable
y su sistema de accesos viarios y acometidas de infraestructu-
ras definidos en el presente Plan Parcial, pudiendo abarcar el
ambito correspondiente a varias parcelas afectadas por la
modificacioén, o incluso al conjunto de las parcelas industriales
y terciarias privadas, respetando en cualquier caso la ordena-
cion de los bordes (pantalla visual) y su entronque con el suelo
de dominio y uso publico de la calificacion pormenorizada esta-
blecida en el plano 0.05- Dominio y usos del suelo del Docu-
mento 5. Planos de este Plan Parcial.

En todo caso, en atencion al alcance de las propuestas plan-
teadas, el Ayuntamiento podra exigir la formulacion de un expe-
diente de planeamiento pormenorizado, alin cuando aquellas
se adecuen a los requisitos sefalados en los apartados anterio-
res.

Articulo 12.°

Se redactara y tramitara bien un Unico proyecto de urbani-
zacion que defina las fases de las obras de urbanizacién gene-
ral que afectan a la totalidad del ambito, o bien varios proyectos
de urbanizacion.

Proyectos de urbanizacion.

No obstante lo citado, dicho proyecto de urbanizacion podra
referirse exclusivamente a la totalidad del suelo de dominio y
uso publico asi calificado en la calificacion pormenorizada del
presente Plan, pudiendo ser objeto de un proyecto de obras
complementarias de urbanizacion independiente, el conjunto
de la urbanizacién privada de las plataforma destinadas a par-
cela privada industrial o terciaria, al amparo de los articulos
194, 195 y 196 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de suelo y
urbanismo.

Los proyectos que desarrollen obras de urbanizaciéon podran
reajustar la configuracién, alineaciones, y rasantes de ordena-
cion de los elementos destinados a espacios libres, comunica-
ciones, e infraestructuras de servicios, afectando, si fuese nece-
sario, a la calificacién pormenorizada establecida por el plane-
amiento para dichas dotaciones, y a los espacios libres no
sometidos al régimen del articulo 162 del Reglamento de Plane-
amiento Urbanistico.

En este sentido, se entendera expresamente que la defini-
cion de trazados y caracteristicas de las redes de infraestructu-
ras de servicios definidas en los esquemas de redes de servicio
del presente proyecto tienen caracter meramente indicativo, por
lo que la definitiva concrecion de los mismos se producira en
todo caso a través del proyecto de urbanizacién correspon-
diente.

La posibilidad de afeccion establecida en el epigrafe prece-
dente no sera extensible a la calificacion pormenorizada de las
zonas verdes o espacios libres sometidos al régimen del citado
articulo 162 del R.P.U., asi como tampoco a la posibilidad de
apertura de elementos de vialidad rodada no previstos por el
presente Plan, o a la eliminacion de los proyectados expresa-
mente por el mismo.

El Proyecto de Urbanizacion se ajustara a las determinacio-
nes establecidas en la vigente Ley 20/97 para la Promocién de



neen, espazio publikoen, eraikinen eta informazio eta komunika-
zioko sistemen irisgarritasun-baldintzei buruzko arau teknikoak
onartzen dituen 68/2000 Dekretuarekin, bat etorri beharko du,
edo etorkizunean indargabetu edo ordezkatuko dituzten araue-
kin, beraien konplimendu eraginkorra justifikatuz.

13. artikulua.

Eremuko urbanizazio lanen egikaritzerako, nahitaezkoa
izango da Urbanizatzeko Jarduketa Programaren onarpena, eta
Gaintxurizketa 7 J.E.lari dagokion Urbanizazio Proiektu edo
Proiektuen izapidetze eta onarpena.

Urbanizazio Lanen Egikaritzea.

Urbanizaziorako 5 metrotako babes-banda bat ezarriko da,
Apaiziartza (Arriandi) ibai eta Batxilerborda errekaren ibilgutik
hasita.

14. artikulua.
rako baldintzak.

Lurzoruen eraikigarritasunaren esleipene-

Hirigintza baliatzeen esleipenari dagokionean, Gaintxu-
rizketa 7 J.E.l.Lko Urbanizatzeko Jarduketak, berdinbanaketarako
eremu bakar bat osatzen du.

2/2006 Legearen 35 artikuluaren babesean, hirigintza
baliatzeen esleipen eta banaketa J.I. horretan, hurrengo zehaz-
tapenetara lotuko da:

J.l.en azalera: 139.104 m2(l).
AE.1 ekonomia jarduerak Guneko azalera: 125.607 m2(l).

Eraikigarritasun fisikoa, guztira: 45.925 mZ2(s).
Hirigintza-eraikigarritasuna, guztira: 45.925 m2(s).
Sestra azpiko hirigintza-eraikigarritasuna: 4.300 mZ(s).
Sestra gaineko hirigintza-eraikigarritasuna: 41.625 m2(s).
Guneko hirigintza-eraikigarritasuna: 0,3656 m2(s)/ m2(l).

Ondoren azaldutako salbuespenarekin, eremuaren barruan
dauden lursailen jabeak proiektatutako hirigintza eraikigarrita-
sunaren esleipendun bezala kontsideratuak izan behar dira.

Salbuespen horrek Egikaritze Unitate barruan dauden jabari
publikoko lursailetan du eragina. Hauen artean, bide sistema
orokorrari dagokion eta eremua zeharkatzen duen Itturrin indus-
triagunerako sarbidea kokatzen deneko lursaila dago, Lezoko
Udalaren jabetzakoa.

Lursail guzti hauek Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko
2/2006 Legearen 35 eta 146 artikuluek ezarritako irizpideei
lotuak ulertu behar dira, besteak beste. Artikulu hauen arabera,
lursailak ez dira beraien titularren aldeko hirigintza eraikigarrita-
sunaren sortzaile beraien egungo xedean finkatzen diren neu-
rrian, edo proiektatutako zuzkidura publiko berriengatik ordez-
katuak ulertu behar diren neurrian, aipatutakoa baino azalera
handiagokoak.

Indarrean dagoen legeriak ezarritakoarekin bat, eremuaren
barnean biltzen diren lursailen jabeen baliatze ondaregarria,
egikaritze unitatean proiektatutako baliatze haztatuaren
%8barekin bat etorriko da, gainontzeko %15a Lezoko Udalaren
aldeko doako lagapenaren xede izango delarik, urbanizazio kar-
garik gabe.

15. artikulua.

Erabileren arteko ondorengo haztapen-koefizienteak ezar-
tzen dira, Birpartzelazio Proiektuak, era xehatuan, beste koefi-
ziente batzuek ezarri ahal izatearen kalterik gabe:

Erabileren haztapena.

Erabilerak.

BOE: 1.

Hirugarren sektorekoak: 2,4.
Industriakoak: 2,4.

Ekip. Pribatuak: 0,4.

11

la Accesibilidad y al Decreto 68/2000, por el que se aprueban
las normas técnicas de accesibilidad en los entornos urbanos,
espacios publicos, edificaciones y sistemas de informacion y
comunicacion, o las normas que en el futuro las deroguen o sus-
tituyan, justificando su efectivo cumplimiento.

Articulo 13. Ejecucion de las Obras de Urbanizacion.

Para la ejecucion de las obras de urbanizacion del ambito
sera preceptiva la aprobacion del Programa de Actuacion Urba-
nizadora y la tramitacion y aprobacién del correspondiente Pro-
yecto/s de Urbanizacion de la Actuacién Integrada del A.A.l.7
Gaintxurizketa.

Se establece una banda de proteccion para la urbanizacion
de 5 metros desde los cauces del rio Apaiziartza (Arriandi) y el
arroyo Batxilerborda.

Articulo 14.°
dad de los suelos.

Condiciones de asignacion de la edificabili-

La Actuacion Urbanistica del A.A.l.7 Gaintxurizketa, a los
efectos de la asignacion del aprovechamiento urbanistico, cons-
tituye un dmbito Gnico de equidistribucion.

Al amparo del articulo 35 de la Ley 2/20086, la asignacion y
distribucion del aprovechamiento urbanistico en dicha actua-
cion integrada se ajustara a las siguientes determinaciones:

Superficie A.l.:: 139.104 mZ2(s).

Superficie zona AE.1. Actividades Econdmicas: 125.607
m2(s).

Edificabilidad fisica total: 45.925 mZ2(t).

Edificabilidad urbanistica total: 45.925 m2(t).
Edificabilidad urbanistica bajo rasante: 4.300 m2(t).
Edificabilidad urbanistica sobre rasante: 41.625 m2(t).
Edificabilidad urbanistica zonal: 0,3656 m2(t)/ m2(s).

Con la salvedad que se expone a continuacion, el conjunto
de los propietarios de los terrenos incluidos en el ambito han de
ser considerados adjudicatarios de la edificabilidad urbanistica
proyectada.

Esa salvedad incide en los terrenos de dominio publico
incluidos en la Unidad de Ejecucion, entre los que se encuentra
la parcela correspondiente al sistema general viario que da
acceso al poligono Itturrin a través del ambito, propiedad del
Ayuntamiento de Lezo.

Todos esos terrenos han de entenderse sujetos a los crite-
rios establecidos, entre otros, en los articulos 35y 146 de la Ley
2/2006 de Suelo y Urbanismo, conforme a las cuales no son
generadores de edificabilidad urbanistica a favor de sus titula-
res en la medida en que o bien se consolidan en su destino
actual, o bien han de entenderse sustituidos por las nuevas
dotaciones publicas proyectadas, de superficie superior a la
mencioneda.

De conformidad con lo dispuesto en la legislacion vigente, la
edificabilidad urbanistica patrimonializable por los propietarios
de los terrenos incluidos en el ambito se corresponde con el
85% de la edificabilidad urbanistica ponderada proyectada en
la unidad de ejecucion, siendo el 15% restante objeto de cesion
gratuita a favor del Ayuntamiento de Lezo, libre de cargas de
urbanizacion.

Articulo 15.°

Se establecen los siguientes coeficientes de ponderacion
entre usos, sin perjuicio de que el Proyecto de Reparcelacion
pudiera establecer de forma justificada otros coeficientes.

Ponderacion de usos.

Usos.

VPO: 1.

Terciario: 2,4.
Industrial: 2,4.
Equip. Privado: 0,4.



16. artikulua.

Lezoko Udalarentzako lagapenaren xede izango dira Zati-
kako Plan honek jabari edo titulartasun publikora zuzentzen
dituen lur eta ondasunen osotasuna, hau da, espazio libre eta
gune berdeak, bideak, aparkaleku eta oinezkoen bideak, eta
sistema orokorrei zuzendutako lurrak.

Lurzoruaren lagapena.

Lezoko Udalarentzako lagapenaren xede izango da Egikari-
tze Unitateko hirigintza-eraikigarritasun haztatuaren %15i dago-
kion lurzorua, urbanizazio-kostuetatik libre, herri-erakundeen
hirigintzako ekintzan sortutako gainbalioetan komunitateak
parte har dezan, Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006
Legearen 27 artikuluak ezarritako irizpideen arabera.

Lagapen hori lursail eraikigarrian burutu beharko da, eta
bere kasuan, bere balio ekonomikoaren dirutako pagamendua-
ren bitartez, aurrez aipatu dugun 2/2006 Legearen 27 artiku-
luaren arabera.

Administrazioari dagokion lagapenaren gauzatzea, dago-
kion Birpartzelazio Proiektua idatzi eta tramitaziora aurkezten
den unean burutuko da.

17. artikulua.
Zedarritzapena.

Jarduketa Sistema / Jarduketa Unitateen

Gaintxurizketa 7 J.E.l.Lko Urbanizatzeko Jarduketa Progra-
mak egikaritze unitate edo unitateak zedarrituko ditu, eta jardu-
keta sistema zehaztuko du.

18. artikulua.
eta erabilerak.

Ordenazioz kanpoko eraikuntza, instalazio

Zatikako Plan honen 5 dokumentua. Planoak ataleko 0.04-
Jarduketa Integratuaren zedarriztapena. Antolamenduz kan-
poko eraikinak planoan, dokumentu honetan aurreikusten den
antolamendu xehatuarekin duten erabateko edo zati bateko
bateraezintasunagatik, plangintzarekin bat ez datozen eraikun-
tzak zehazten dira.

Alde batetik, Egikaritze Unitatean bi «<bunker» direla ematen
duten elementuak daude. Inongo katalogazio eta/edo babesik
izan ez arren, elementu hauek hirigintza garapena burutu aurre-
tik aztertzea mereziko lukeen interes historiko bat izan zezake-
ten. Gainera, eremuan abelur erabilerak existitzen dira. Hauen
artean ondorengoak nabarmendu ditzakegu:

— Eremuaren mendebaldeko muturrean, Itturrin industria-
gunerako sarbidearen ertzean, garatzen diren erabilera ez pro-
fesionalizatuak (baratzeak) eta hauei lotutako eraikuntza preka-
rioak (txabolak).

— Eremuaren ekialdean kokatutako belar zelaiak, inguruko
baserrietan garatutako abeltzaintza estentsiborako, inguruko
baserriek erabiltzen dituztenak.

ZehazKi, eraikuntza horiek antolamenduz kanpo adierazten
dira, termino honek Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006
Legearen 101.3 artikuluko a) epigrafean aurreikusten denaren
arabera azaltzen duen adieran, aipatutako eraikuntzen des-
agerpena ezinbestekoa suertatzen baita, berehalako izaerare-
kin, Zatikako Plan honek aurreikusitako zehaztapenak egikari-
tzeko.

Bestalde, ltsua-Bekoa eta Itsua-Goikoa baserriei dagozkien
abelur erabilerako eta/edo bizitegi erabileraren osagarriak
diren bigarren mailako eraikin batzuk, eremuaren barruan koka-
tutakoak, hirigintza plangintzarekin bat ez datozela adierazten
dira, termino honek Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006
Legearen 101.3 artikuluko b) epigrafean aurreikusten denaren
arabera azaltzen duen adieran, Zatikako Plan honek espazio
libreen tokiko sistema gisa kalifikatutako eremuan kokatzen
diren arren, ez baitute aurreikusitako hirigintza garapenaren
egikaritzea galarazten.
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Articulo 16.°

Seréan objeto de cesion al Ayuntamiento de Lezo la totalidad de
los terrenos y bienes que el presente Plan Parcial destina a dominio
o titularidad publica, es decir, el suelo destinado a espacios libres
y zonas verdes, el viario, aparcamientos e itinerarios peatonales,
asi como el suelo destinado a sistemas generales.

Cesion de suelo.

También sera objeto de cesién al Ayuntamiento de Lezo el
suelo correspondiente al 15% de la edificabilidad urbanistica
ponderada de la Unidad de Ejecucion, libre de cargas de urba-
nizacioén, en calidad de participacion de la comunidad en las
plusvalias generadas por la accién urbanistica, de conformidad
con los criterios establecidos en el articulo 27 de la Ley
2/2006, de Suelo y Urbanismo.

Dicha cesion habra de materializarse en parcela edificable
o parcelas edificables y, en su caso, mediante el abono en
metalico de su valor econémico, segln el citado articulo 27 de
la Ley 2/2006.

La materializacién de las cesiones correspondientes a la
administracion se producira en el momento en el que se
redacte y se presente a tramitacion el correspondiente Proyecto
de Reparcelacion.

Articulo 17.° Sistema de Actuacién / Delimitacion de Uni-
dades de Actuacion.

El Programa de Actuacion Urbanizadora del A.A.l.7 Gaintxu-
rizketa delimitara la o las unidades de ejecucion y concretara el
sistema de actuacion.

Articulo 18.°
nacion.

Edificios, instalaciones y usos fuera de orde-

En el plano 0.04- Delimitacién de la Actuacién Integrada.
Edificios fuera de ordenacion del Documento 5. Planos de este
Plan Parcial se definen aquellas construcciones que se decla-
ran disconformes con el planeamiento por su incompatibilidad
total o parcial con la ordenacion pormenorizada prevista en este
documento.

Por un lado, la Unidad de Ejecucion alberga lo que parecen
ser dos «bunkers» que, si bien no cuentan con ningln tipo de
catalogacion y/o proteccién, podrian tener un interés histérico
digno de ser estudiado previamente a la ejecucion del desarro-
llo urbanistico. Ademas, en el ambito existen usos agropecua-
rios entre los que podemos distinguir:

— Los no profesionalizados (huertas) y algunas edificacio-
nes en precario (txabolas) ligadas a las mismas, que se desarro-
llan en el extremo oeste del ambito, al borde del viario que da
acceso al poligono Itturrin;

— Los prados de siega ubicados al este del ambito, que son
utilizados por los caserios del entorno para usos de ganaderia
extensiva desarrollados en los mismos.

En concreto, se declaran dichas edificaciones como fuera
de ordenacion, en la acepcion que dicho término presenta de
conformidad con lo previsto en el epigrafe a) del articulo 101.3
de la Ley 2/2006 del Suelo y Urbanismo, dado que la desapari-
cion de las citadas construcciones resulta imprescindible con
caracter inmediato en orden a la ejecucion de las determinacio-
nes previstas en el presente Plan Parcial.

Por otro lado, las edificaciones secundarias de uso agrope-
cuario y/o auxiliar al residencial de los caserios Itsua-Bekoa e
ltsua-Goikoa, que se ubican dentro del ambito, se declaran dis-
conformes con el planeamiento urbanistico, en la acepcion que
dicho término presenta de conformidad con lo previsto en el epi-
grafe b) del articulo 101.3 de la Ley 2/20086, ya que, a pesar de
ubicarse en sistemas locales de espacios libres calificados por
el presente Plan Parcial, no impiden la ejecucion efectiva del
desarrollo urbanistico previsto.



19. artikulua. Urbanizazio kargen finantziazio baldintzak.

Urbanizazio kargak finantzatze aldera, Urbanizatzeko Jardu-
keta Programak ezarritakoa beteko da.

20. artikulua. Urbanizazioaren mantentze-baldintzak.

Urbanizazioaren mantenurako ezarritako baldintzei dagokie-
nez, urbanizazio lanen eta ezarritako zerbitzuen zaintzea,
Lezoko Udalaren kontu izango da.

21. artikulua. Partzelazio-baldintzak.

Proposatutako antolamenduaren ondoriozko Lursail Eraiki-
garriak, Zatikako Plan honen 5 dokumentua. Planoak ataleko
0.09- Ondoriozko lursail banaketa planoan hala mugatutakoak
dira.

Zedarritutako lursail pribatu eraikigarrietan, lursail indepen-
denteen segregazioa baimenduko da, 250 m2-ko gutxieneko
azalerarekin.Hala ere, hirugarren sektoreko erabileretarako [.2-1
lursaila, behin eraikita, jabetza horizontaleko erregimenean
banandu ahal izango da; ez ordea, industri erabilerako gainon-
tzeko I.1 lursailak.

22. artikulua. Lursail pribatuen zorrak.

Hirugarren sektoreko erabileretarako |.2-1 lursaila erabilera
publikoko zorpean egongo da eraikigarria ez den zatian, Doku-
mentu honen 8. artikuluak eta lursail bakoitzaren arau partiku-
larrek ezartzen duten bezala. Lursail pribatuen multzoa, azpie-
gitura orokorren edo eremuaren zerbitzura dauden azpiegitu-
ren, eta hauen eta aldameneko espazio publikoen mantenua-
ren bide-zorren eraginpean egongo dira.

23. artikulua.

1. lzaera orokorrarekin, eremuan aurreikusitako eraikinen
egikaritzea, bai indarrean dagoen hirigintza legerian, baita Plan
Orokorrean, honen baitako Hirigintzako Araudian, ezarritako
betebeharren betetzera egongo da baldintzatua.

Eraikitzeko ahalmena egiteratzea.

Eraikin berrien eraikuntza lanak hasi aurretik, isurketa bai-
mena lortu beharko da, Uraren Euskal Agentzian izapidetu
beharko dena. Eraikuntzarako 50 metrotako babes-banda bat
ezarriko da, Apaiziartza (Arriandi) ibai eta Batxilerborda erreka-
ren ibilgutik hasita.

2. Lursail eraikigarrien eraikuntza proiektuen elaborazioa,
eta nahitaezko udal baimenen ematea, hurrengo irizpideen ara-
berakoak izango dira:

a) Oinarrizko proiektuak egitea: Zatikako Plan honek
mugatutako hirigintza-lursail bakoitza banatzen deneko erregis-
tro-finka bakoitza, oinarrizko eraikuntza proiektu unitario baten
xede izan beharko da, lursailaren osotasunaren diseinu eta tra-
taera bateratu eta homogeneoaren inguruan, Ordenantza
hauen 30. artikuluak ezarritako baldintzatzaileekin.

b) Eraikitzeko lizentzien ematea:Oinarrizko eraikuntza
proiektu unitario bat egin zaien eraikuntzak, eraikitzeko lizen-
tzia bakarraren xede izango dira.

c) Egikaritze proiektuen egitea: Beraien egikaritzea erai-
kuntza baimen ezberdindu baten xede izan deneko eraikin
bakoitza, egikaritze proiektu bakar baten xede izan beharko da,
zeinak lursail pribatuaren urbanizazio lan osagarrien proiektua
bere baitan izan ahalko duen.

3. Jarduketa Integratuaren Eremuan, eraikinen egikaritzea
Urbanizatzeko Jarduketa Programan ezarritako epeen arabera-
koa izango da.
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Articulo 19.°
urbanizacion.

Condiciones de financiacion de las cargas de

A los efectos de la financiacion de las cargas de urbaniza-
cion se estarad a lo establecido en el Programa de Actuacion
Urbanizadora.

Articulo 20.°
zacion.

Condiciones de mantenimiento de la urbani-

A los efectos de las condiciones establecidas para el mante-
nimiento de la urbanizacion, la conservacion de las obras de
urbanizacién y de los servicios implantados correra a cargo del
Ayuntamiento de Lezo.

Articulo 21.°

Las Parcelas Edificables resultantes de la ordenacion pro-
puesta son las delimitadas como tales en el plano 0.09- Parce-
lario resultante del Documento 5. Planos de este Plan Parcial.

Condiciones de parcelacion.

En las parcelas privadas edificables delimitadas se admitira
la segregacion de parcelas independientes con un minimo de
250 m? de superficie. Por su parte, la parcela de uso terciario
1.2-1 podra ser objeto de division en régimen de propiedad hori-
zontal una vez edificada; no asi el resto de las parcelas de uso
industrial I.1.

Articulo 22.°

La parcela de uso terciario 1.2-1 estara sometida a servi-
dumbre de uso puablico en su parte no edificable, segln lo esta-
blecido en el articulo 8 de este Documento y en las normas par-
ticulares de cada parcela. El conjunto de las parcelas privadas
estaran sometidas a servidumbre de paso de infraestructuras
generales o al servicio del ambito, y de acceso para su mante-
nimiento y el de los espacios publicos colindantes.

Articulo 23.°

1. Con caracter general, la ejecucion de las edificaciones
previstas en el ambito estara condicionada a la cumplimenta-
cion de los requisitos establecidos tanto en la vigente legisla-
cién urbanistica como en el Plan General, y dentro de éstas en
la Normativa Urbanistica.

Servidumbres en las parcelas privadas.

Ejercicio de la facultad de edificar.

De forma previa al inicio de las obras de construccion de
nueva edificacion se debera obtener la autorizaciéon de vertido,
que debera ser tramitada ante la Agencia Vasca del Agua. Se
establece una banda de proteccion para la edificacion de 50
metros desde los cauces del rio Apaiziartza (Arriandi) y el arroyo
Batxilerborda.

2. La elaboraciéon de los proyectos de edificacion de las
parcelas edificables y la concesion de las preceptivas licencias
municipales, se ajustara a estos criterios:

a) Formulaciéon de proyectos basicos: Cada una de las fin-
cas registrales en que sean divididas las parcelas urbanisticas
delimitadas por el presente Plan Parcial, deberan ser objeto de
un proyecto basico de edificacion unitario, con los condicionan-
tes dispuestos en el art. 30 de las presentes Ordenanzas en
relacion a los requisitos de diseno y tratamiento unitario y
homogéneo del conjunto de la parcela.

b) Concesion de licencias de edificacion: Las edificaciones
para las que haya sido formulado un proyecto basico unitario,
seran objeto de una licencia de edificacion Unica.

¢) Formulacion de los proyectos de ejecucion: Cada una de
las edificaciones cuya ejecucion haya sido objeto de una licen-
cia de edificacion diferenciada debera ser objeto de un proyecto
de ejecucion Unico, el cual podra contener el proyecto de obras
complementarias de urbanizacion de la parcela privada.

3. Enel Ambito de Actuacion Integrada, la ejecucion de las
edificaciones se ajustara a los plazos establecidos en el Pro-
grama de Actuacién Urbanizadora.



24, artikulua. Lehen erabilerarako lizentziak emateko bal-

dintzak.

Egikaritze unitatean aurreikusitako eraikinen lehen erabile-
rarako lizentzien ematea, Urbanizatzeko Jarduketa Programan
eta Urbanizazio Proiektuan ezarritako urbanizazio lanen aurre-
tiazko egikaritzeak baldintzatuko du, eta bere kasuan, lursail
pribatuaren beraren urbanizazio lan osagarriek, lursail bakoi-
tzeko eraikuntzari dagokion egikaritze proiektuan jasoak egon
beharko direlarik.

BIGARREN TITULUA

URBANIZAZIO ETA ERAIKUNTZA ORDENANTZA OROKORRAK

2.1. KAPITULUA. LURSAIL ERAIKIGARRIEI APLIKA

DAKIZKIEKEN ORDENANTZA OROKORRAK.

25. artikulua. Lursail eraikigarrian aplikagarriak diren
eraikuntza eta erabilera araubidea egitea.

1. Araubide orokorra:

«Lursail Eraikigarrian» garatuko diren eraikuntzak, hurrengo
zehaztapenetara lotuko dira, eraikuntza araubide eta erabilera
aplikagarriei dagokienez:

— Lezoko Hiri Antolaketarako Plan Orokorreko Hirigintzako
Araudiak lursail horietarako definitutako oinarrizko eraikuntza
eta erabilera araubidea.

— Dokumentu honen baitan jasotako eremurako araubide
hori zehazten duten baldintza orokorrak.

2. Industria eta hirugarren sektoreko erabileretarako lur-
sailei aplikagarriak zaizkien baldintza zehatzak:

Dokumentu honek, dagozkien «Ordenantza Partikularretan»,
lursail bakoitzerako baliatze esleipen bat eta eraikuntzen forma-
ren inguruko arauketa jakin batzuk aurreikusten ditu. Eraikun-
tzen formen eta esleitutako baliatzearen arteko doikuntza, lerro-
kaduren ebazpenaren -gehienezko lerrokaduren betetzea-, eta
hartutako forma bolumetrikoaren bitartez konponduko da.

26. artikulua.

Eraikuntzen lerrokadurak, 5 dokumentua. Planoak ataleko
0.06- Definizio geometrikoa; oinplanta eta ebaketak. Lerrokadu-
rak eta sestrak planoan kasu bakoitzerako ezarritakora lotuko
da, baita dagokion Ordenantza Partikularrak ezarritakora ere.
Adierazitako lerrokadurek, edozelan ere, «gehieneko lerroka-
dura ingurakari» izaera dute. Honen barruan, eraikuntzaren eta
instalazioaren antolamendua libreki garatu ahalko da, lursail
bakoitzari Ordenantza Partikularrean ezarritako mugekin.

Lerrokadurak.

27. artikulua. Sestrak.

Sestra orokorrak 5 dokumentua. Planoak ataleko 0.06- Defi-
nizio geometrikoa; oinplanta eta ebaketak. Lerrokadurak eta
sestrak planoan ezartzen dira, izapidetzen diren Urbanizazio
Proiektu edo dagozkien Xehetasun Azterlanengatik birdoituak
izan daitezkeelarik, hauentzako adierazitako mugekin.

28. artikulua.

1. Profila. Plan Orokorreko Hirigintzako Araudiak ezarri-
tako izaera orokorreko zehaztapenak kontuan hartuz, ondoren-
goak ezartzen dira izaera orokorrarekin:

Eraikinen profil eta garaierak.

— 1.1 lursailetan baimendutako gehienezko profila: -/1 Solai-
ruarteak, eraikuntzaren oineko okupazioaren %5Oerarte bai-
mentzen dira, bertan, erabilera konputagarriak dituztenak
barne sartzen direlarik, oineko okupazio horren %25erarte.

— 1.2 lursailean baimendutako gehienezko profila: I/I1.
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Articulo 24.° Condiciones para la concesion de licencias
de primera utilizacion.

La concesion de licencias de primera utilizacion de los edifi-
cios previstos en la unidad de actuacion estara condicionada a
la ejecucion previa de las obras de urbanizacion que se esta-
blezcan en el Programa de Actuacion Urbanizadora y el Proyecto
de Urbanizacion, y, en su caso, de las obras complementarias
de urbanizacion de la propia parcela privada, que deberan que-
dar incluidas en el correspondiente proyecto de ejecucién de la
edificacion de cada una de las parcelas.

TITULO SEGUNDO

ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACION Y EDIFICACION

CAPITULO 2.1. ORDENANZAS GENERALES APLICABLES A LAS
PARCELAS EDIFICABLES

Articulo 25.°  Formulacion del régimen de edificacion y uso
aplicable en Parcela Edificable.

1. Régimen general:

Las construcciones que se desarrollen en la «Parcela Edifi-
cable» se ajustaran, en cuanto al régimen de edificacion y uso
aplicable, a las determinaciones siguientes:

— Régimen basico de edificacion y uso definido para dichas
parcelas por la Normativa Urbanistica del Plan General de Orde-
nacion Urbana del municipio de Lezo.

— Condiciones generales que particularizan dicho régimen
para el sector contenidas en el presente documento.

2. Condiciones particulares aplicables a las parcelas de
uso industrial y terciario:

El presente documento, en las Ordenanzas Particulares
correspondientes, prevé para cada parcela una asignacion de
aprovechamiento y determinadas regulaciones de la forma de
las construcciones. El ajuste entre la forma de las construccio-
nes y el aprovechamiento asignado, se resolvera a través de la
soluciéon de alineaciones -ocupacion de alineaciones maxi-
mas-, y forma volumétrica adoptada.

Articulo 26.°

Las alineaciones de edificacion se ajustaran a lo establecido
en cada caso en el plano 0.06- Definicion geométrica; planta y
secciones. Alineaciones y rasantes del Documento 5. Planos, y a
lo establecido en la Ordenanza Particular correspondiente. Las
alineaciones sefaladas tienen en todo caso el caracter de «ali-
neacion envolvente maxima», dentro de la cual se podra desarro-
llar libremente la disposicion de las alineaciones de la edifica-
cién y la instalacién, con las limitaciones establecidas en la
Ordenanza Particular para cada una de las parcelas.

Articulo 27.°

Las Rasantes generales se establecen en el plano 0.06-
Definicién geométrica; planta y secciones. Alineaciones y rasan-
tes del Documento 5. Planos, pudiendo ser reajustadas por el
Proyecto de Urbanizacion o los correspondientes Estudios de
Detalle que se tramiten, con las limitaciones senaladas para los
mismos.

Articulo 28.°

1. Perfil. Teniendo en cuenta las determinaciones de
caracter general establecidas en la Normativa Urbanistica del
Plan General, se establecen con caracter general:

Alineaciones.

Rasantes.

Perfil y altura de los edificios.

— Perfil maximo autorizado en las parcelas I.1: -/I. Se permi-
ten entreplantas hasta un 50% de la ocupacion en planta de la
edificacion, incluidas en ellas las de usos computables, hasta
un 25% de dicha ocupacion en planta.

— Perfil maximo autorizado en la parcela 1.2: I/II.



2. Altuera.

— 1.1 lursailetan baimendutako gehienezko altuera: aipatu-
tako lursailetan izaera orokorrarekin baimendutako eraikinaren
gehieneko garaiera 10,00 m-koa da. Garaiera horretatik gora
gehienez 2,50 m atera daitezke estalkiko elementuak eta inoiz
ezin izango dira izan erabilgarriak.

— 1.2 lursailean baimendutako gehienezko altuera: aipatu-
tako lursailerako, aparteko izaerarekin, eraikinen gehienezko
altuera 18 metrotakoa izan dadila ezartzen da, antolaketa lurra-
ren orografiara egokitzeko xedearekin.

Salbuespen gisa eta behar bezala justifikatuta, Lezoko Uda-
lak garaiera handiagoak baimendu ditzake.

Eraikinaren altuera, oro har, beheko erreferentziatzat fatxa-
daren gainazalak lurzoru urbanizatuarekin bat egiten duen
batez besteko puntua hartuta, eta goiko erreferentziatzat, azken
solairuko sabaiko forjatuaren azpialdeko maila edo estalkiko
zertxaren beheko kordoia hartuta neurtzen da.

3. Estalkiaren malda globalak ezingo du %10a gainditu.

29. artikulua. Markesinak / Hegalak.

1. Industria eta hirugarren sektoreko erabileren eraikine-
tako kanpo fatxadetan markesinak atxikitzea baimenduko da,
ezarrita dagoen eraikuntza ingurakari maximoaren barruan
mugarik izan gabe, eta 4 metrotako gutxieneko altuera libreare-
kin.

2. Hegalen kokapena baimentzen da, 80 cm-tako gehie-
nezko sakontasun batekin, ondoko urbanizatutako espazioaren
lurzoru-mailarekiko 4 metrotako gutxieneko altuera librea utzi
beharko delarik.

30. artikulua. Diseinu eta trataera arkitektonikoaren bal-

dintzak.

Industria eta hirugarren sektoreko eraikuntza eta instala-
zioen kanpoaldeen multzoak, funtzionamendu ona eta ingurua-
rekiko integrazio egokia bermatzeko, konposizio-tratamendu
eta material egokiak hartu eta erabiliko ditu.

Horretarako, eraikinaren edo instalazioen multzoaren
fatxada eta estalkien egitura, neurri, forma eta materialen kon-
posizio-trataera, modu diziplinartekoan aztertu beharko dela
izan beharko da kontuan, inguruaren eta paisaiaren ikuspegie-
tatik, integrazioa eta/edo erreferentzia baloratzeko eran eta
gisan.

2.2. KAPITULUA. BIZIGARRITASUN, SEGURTASUN, HIGIENE
ETA INGURUMENAREN BABESERAKO
GUTXIENEKO BALDINTZAK.

31. artikulua. Bizigarritasun baldintzak.

Eremuan ezartzeko asmoa daukaten industriako eta hiruga-
rren sektoreko eraikuntza eta instalazioen Eraikuntza eta Jar-
duera Proiektuek, indarrean dagoen arloko legedian ezarritako
bizigarritasunari, segurtasunari eta higieneari buruzko Araudia
betetzen dutela justifikatuko dute, lokal eta erabilera ezberdi-
nen inguruko gutxieneko altuerei, eta hauen argiztapen eta
aireztapen baldintzei dagozkienak, baita eremurako aurreikusi-
tako langile kopuruaren arabera, eta araudi-proportzioan,
dagozkien aldagela eta komunen aurreikuspenak ere.

32. artikulua. Gas emisioen kontrola.

Eremuan ezartzen diren industrien gas igorpenak, Inguru-
men Atmosferikoa Babesteko indarrean dagoen arloko legedian
ezartzen duenera lotuko dira, ondorioz, atmosferara isurtzen
dituzten gas, hauts eta bestelako substantziak, ezarritako
legezko mugetaraino ezabatzea bermatuko duten bitarteko eta

sistemez hornituz.
33. artikulua. Hondakin uren kontrola.

Eremuan ezartzen diren industria eta jarduerak, era oroko-
rrean, hondakin uren isurketen inguruan indarrean dagoen
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2. Altura.

— Altura maxima autorizada en las parcelas 1.1: la altura de
edificacion maxima autorizada con caracter general en las cita-
das parcelas es de 10,00 m. Por encima de esa altura podran
sobresalir, hasta un maximo de 2,50 m., los elementos de
cubierta, sin que, en ningln caso, estos puedan ser utilizables.

— Altura maxima autorizada en la parcela I.2: se establece,
con caracter extraordinario, una altura de edificacion maxima
de 18 metros para la citada parcela, al objeto de adaptar la
ordenacion a la orografia del terreno.

Excepcionalmente y de forma debidamente justificada, el
Ayuntamiento de Lezo podra autorizar alturas superiores.

La altura de la edificacion se medira tomando como referen-
cia inferior el punto medio de la superficie de las fachadas en
su encuentro con el terreno urbanizado, y como referencia
superior, el nivel de la cara inferior del forjado de techo de la
Gltima planta o hasta el corddn inferior de la cercha de cubierta.

3. La pendiente global de la cubierta no superara el 10%.
Articulo 29.°

1. Se autoriza la disposicion de marquesinas adosadas a
las fachadas exteriores de los edificios de uso industrial y tercia-
rio, sin limitaciones dentro de la envolvente maxima de edifica-
cién establecida, y con una altura libre minima de 4 metros.

Marquesinas / Vuelos.

2. Se autoriza la disposicion de vuelos con una profundi-
dad maxima de 80 cms, debiendo disponerse a una altura libre
minima de 4 metros en relacion a la rasante del espacio urba-
nizado contiguo.

Articulo 30.°
tectonico.

Condiciones de diseno y tratamiento arqui-

El conjunto exterior de los edificios y de las instalaciones
industriales y terciarias adoptaran un tratamiento compositivo y
utilizaran los materiales adecuados que garanticen su buen fun-
cionamiento y su correcta integracion en el entorno.

Para ello se tendran en cuenta que el tratamiento composi-
tivo de la estructura, dimensiones, formas y materiales de
fachadas y cubiertas del edificio o conjunto de instalaciones
debera estudiarse de manera interdisciplinar de modo vy
manera que se valore la integracion y/o referencia desde el
entorno y el paisaje.

CAPITULO 2.2. CONDICIONES MINIMAS DE HABITABILIDAD,
SEGURIDAD, HIGIENE Y DEFENSA DEL MEDIO
AMBIENTE

Articulo 31.° Condiciones de Habitabilidad.

Los proyectos de edificacion y de actividad de los edificios y
las instalaciones industriales y terciarias que pretendan implan-
tarse en el ambito justificaran el cumplimiento de las Normas
sobre habitabilidad, seguridad e higiene, establecidas en la
legislacion sectorial vigente, relativas a las alturas minimas de
los diferentes locales y usos, y sus condiciones de iluminacion y
ventilacion, asi como la prevision de los correspondientes ves-
tuarios y aseos en la proporcion reglamentaria en funcion del
nimero de trabajadores previsto para ese ambito.

Articulo 32.°

Las emisiones gaseosas de las industrias que se instalen en
el ambito se atendran a lo establecido en la legislacion sectorial
vigente sobre Proteccion del Ambiente Atmosférico, dotandose
en consecuencia de los medios y sistemas que garanticen la eli-
minacion, hasta los limites legales establecidos, de las emisio-
nes a la atmésfera de gases, polvo y otras sustancias.

Articulo 33.°

Las industrias y actividades que se implanten en el ambito
estan obligadas de forma general al cumplimiento de lo dis-

Control de emisiones gaseosas.

Control de aguas residuales.



arloko legedian, edo etorkizun batean honen garapen edo
ordezkapenerako aldarrikatu daitezkeen lege xedapenetan
ezartzen dena betetzera behartuta daude.

Legez ezarritako isurpenen baldintzak betetzen dituzten
industri hondakin-urek, baita sukalde, jantoki, osasun-zerbitzu,
dutxa, edo hozte-zirkuitu edo bestelako instalazioen purgek,
Plan honetan proposatutako industria ur-fekalen sarearekin
bakarrik egingo dute bat, euri-uren sarea, estalkietako euri-urak
eta urbanizazioko azaleko jariatze-urak jasotzera mugatuko
delarik.

Beraien urek legez ezarritako gutxieneko isurpenen baldin-
tzak betetzen ez dituzten jarduerek, beraien aurretratamendu
edo aurretiazko arazketa sistema propioa hartu edo instalatu
beharko dute, edo, hala badagokio, hondakin-ur horiei dagokien
ezabapen sistema.

Jardueraren ekoizpen prozesutik eratorritako hondakin urak
sortzen dituzten sistemek, eremuaren barneko saneamenduak
sare orokorrarekiko duen hartune-puntuan, laginak hartu eta
emaria neurtzeko hornitua dagoen saretadun kutxatila bat ipi-
niko dute. Eraikinetatik kanpo instalatuko da, eskudun era-
kunde publikoek honen kontrola burutu ahal izateko, erraz iritsi
ahal daitezkeen eta sarrera librea duten tokietan.

34. artikulua. Hondakin solidoen kontrola.

20/1986 Legeko zerrenda erantsian sartzen diren substan-
tzia edo gai toxiko eta arriskutsuak, ezingo dira saneamendu
sistema orokorraren bidez, edota eremuko zaborrak eta honda-
kin solidoak jasotzeko sistemaren bidez hustu. Lege horretan
eta hura garatzen duen araudian jasotzen da halako hondaki-
nen ekoizpenean eta kudeaketan, giza osasuna babestea, ingu-
rumena zaintzea eta baliabide naturalak zaintzea bermatzeko
behar den oinarrizko araubidea, edo bere garapen edo ordezka-
penerako aldarrikatu daitezkeen lege xedapenetan baita.

35. artikulua.

Industri instalazio guztiek indarrean dagoen zarata, bibrazio
eta usainen kontrolaren inguruko legediak eskatutako neurri
zuzentzaileak izango dituzte, garatu beharreko jarduerak sortu-
riko balizko eragozpenak mugatzeko xedearekin.

36. artikulua.
tziorako baldintzak.

Zarata, bibrazio eta usainen kontrola.

Suteen aurkako Segurtasun eta Preben-

Eremuan ezartzeko asmoa duten industria eta jarduerek,
segurtasunaren inguruan, bakoitzak bere arloko legediak
beteko dituzte, besteen artean, aireko linea elektrikoekiko
gutxieneko distantziei, edo suteen aurkako babes neurriei
dagozkienak.

2.3. KAPITULUA. URBANIZAZIOAREN ERAIKUNTZA
KALITATEAREN ETA ZERBITZU MAILAREN
GUTXIENEKO BALDINTZAK

37. artikulua.

Dokumentu honen garapen bezala izapidetuko den Urbani-
zazio Proiektuak, Eusko Legebiltzarreko 20/1997 Legeak, aben-
duaren 4koak, Irisgarritasuna Sustatzeko, eta eta hiri-inguru-
neen, espazio publikoen, eraikinen eta informazio eta komuni-
kazioko sistemen irisgarritasun-baldintzei buruzko arau tekni-
koak onartzen dituen Eusko Jaurlaritzako Lurralde Antola-
mendu, Etxebizitza eta Ingurumen Sailaren 68/2000 Dekretuak
diotenaren arabera ezarri beharko ditu bere zehaztapenak.

Irisgarritasun-baldintzak.

38. artikulua. Zerbitzuen sarearen eta azaleko tratamen-
duaren ezaugarri orokorrak.

38.1. Bide sarea.

l.a. Bide sarearen ezaugarri geometrikoak, urbanizazio
proiektuaren planoei dagokien orrian zehaztutakoak izango
dira.
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puesto en la vigente legislacion sectorial en materia de vertidos
de aguas residuales, o en las disposiciones legales que en el
futuro se puedan promulgar en su desarrollo o sustitucion.

Las aguas residuales industriales que cumplan con las con-
diciones de vertido legalmente establecidas, asi como el
efluente de cocinas, comedores, servicios sanitarios, duchas, o
las purgas de circuitos de refrigeracion u otras instalaciones, se
incorporaran exclusivamente a la red de aguas fecales indus-
triales propuesta en el presente Plan, limitandose la red de
aguas pluviales a la recogida de agua de lluvia de las cubiertas
y al agua de escorrentia superficial de la urbanizacién.

Las actividades cuyas aguas no cumplan con las condicio-
nes minimas de vertido legalmente establecidas, deberan adop-
tar o instalar su propio sistema de pretratamiento o depuracion
previo, 0, en su caso, del sistema de eliminacion correspon-
diente de dichas aguas residuales.

Los sistemas que produzcan aguas residuales derivadas del
proceso de produccion de la actividad, instalaran en el punto de
acometida del saneamiento interior de la parcela a la red gene-
ral una arqueta con rejilla equipada para la toma de muestras y
medicion de caudal, instalada fuera de las edificaciones, en
lugares facilmente accesibles, y de libre acceso para su control
por los organismos publicos competentes.

Articulo 34.°

Las sustancias o materias toxicas y peligrosas incluidas en
la relaciéon aneja a la Ley 20/1986 no podran ser evacuadas a
través del sistema general de saneamiento o de recogida comu-
nitaria de basuras y residuos sélidos del ambito. El régimen de
produccién y gestion de dicho tipo de residuos, para salvaguar-
dar la proteccion de la salud humana, la defensa del medio
ambiente y la preservacion de los recursos naturales sera el
contenido en la citada Ley y en su Reglamento de Desarrollo, o
en las disposiciones legales que en el futuro se puedan promul-
gar en su desarrollo o sustitucion.

Articulo 35.°

Todas las instalaciones industriales estaran dotadas de las
medidas correctoras exigidas por la legislacion vigente en mate-
ria de ruidos, vibraciones y olores, al objeto de limitar las posi-
bles molestias generadas por la actividad a desarrollar.

Articulo 36.°
tra incendios.

Control de residuos solidos.

Control de ruidos, vibraciones y olores.

Condiciones de Seguridad y Proteccién con-

Las industrias y actividades que pretendan emplazarse en
el ambito cumpliran con las respectivas legislaciones sectoria-
les relativas a seguridad, entre otras las correspondientes a las
distancias minimas a los tendidos eléctricos aéreos o a las
medidas de proteccion contra incendios.

CAPITULO 2.3. CONDICIONES MINIMAS DE CALIDAD
CONSTRUCTIVA'Y NIVEL DE SERVICIO DE LA
URBANIZACION

Articulo 37.°

El Proyecto de Urbanizacion que se tramite como desarrollo
del presente Plan, debera ajustar sus especificaciones a lo esta-
blecido por la Ley del Parlamento Vasco 20/1997, de 4 de
diciembre, para la promocion de la Accesibilidad, y el Decreto
68/2000, del Departamento de Ordenacion del Territorio,
Vivienda y Medio Ambiente, por el que se aprueban las Normas
Técnicas sobre Condiciones de Accesibilidad en los entornos
urbanos, espacios publicos, edificaciones y sistemas de infor-
macién y comunicacion.

Articulo 38.° Caracteristicas generales de las redes de
servicios y del tratamiento superficial.
38.1. Red Viaria.

1.a. Las caracteristicas geométricas de la red viaria seran
las determinadas en la hoja correspondiente a los planos de
proyecto de urbanizacion.

Condiciones de accesibilidad.



1.b. Bide sareak urbanizazio proiektuko planoetan adiera-
zitako babesgarriak izango ditu.

1.c. Trazadurak Plan honetan definitutakoaren arabera-
koak izango dira, eraikuntza azterlan zehatzago batean arinki
aldatuak izan ahalko diren arren, urbanizazio proiektua kasu.

1.d. Bide sare publikotik, 150 aparkaleku aurreikusi
beharko dira, gutxienez. Aparkalekuen neurriak 5 x 2,20 m-koak
izango dira, ezintasunak dituzten pertsonentzakoak salbu,
hauek 5 x 3,30 m-koak izango dira.

1.e. Industri lursailetara, hirugarren sektoreko erabilereta-
rako lursailetara, edo beste bide batzuetara sartzeko sarbideek,
zein beste edozein sarbide motek, bide sarearekiko dituzten
elkarguneetan ondorengoak izan beharko dituzte:

— Kanalizazioak.
— Euri-uren bilketa.
— Beharrezko seinaleztapena.

— Gutxieneko ikuspena, gelditzeko distantziarekin, 20 km/h
abiadura espezifiko batentzako.

1.f. Azaleko urbanizazioan erabiliko den materiala (zoruak,
zintarriak, zoladurak, akaberak, hiri-altzariak, etab.), Lezoko
Udalak espresuki baimendu beharrekoa izango da.

Edozein kasutan, eraikinen kanpoaldeko eremuetan, in-situ
infiltrazioa gehitzea gomendatzen da, azalera alternatiboen era-
bileraren bitartez, estalki irazgaitza murrizteko. Azalera alterna-
tiboak, landare estaldura eta zoladura iragazkorrak izan dai-
tezke adibidez: harea, legarra edo harribil solteak, zulatutako
galtzadarriak, etab.

1.8. Oinezkoen erabilerako espaloi, pasealeku, berde-
gune, parke eta plazetan, derrigorrez aplikatu beharko dira,
urbanizazio elementuen diseinuari dagokionean, Eusko Jaurlari-
tzako Lurralde Politika eta Herri Lanen Saileko Dekretuaren
preskripzioak, 1981eko martxoaren 23koa, Oztopo Arkitektoni-
koen Ezabapenerako Araudiari buruzkoa.

Mikrokliman eraginak dituzten bero-irlak sortzea edota
hauen gehikuntzan laguntzea ekiditeko, azaleren bero-xurga-
pena murrizteko estrategiak erabili beharko dira, adibidez:

— Landarediarekin lortutako edo eraikitako itzal-gainazalen
erabilera.

— Gaitasun islatzaile handia duten zolaketa materialen era-
bilera.

— Aurreko atalean deskribatu diren zoladura sistema iragaz-
kor eta erdi-iragazkorren erabilera.

38.2. Ura hornitzeko sarea, ureztaketa eta suteen aurkako
hidranteak.

2.a. 0,5 l./seg./Ha-ko bakarkako zuzkiduradun sare bat
proiektatuko da, 2,4ko puntako koefiziente batekin.

Suteetako ur-hartuneen eragina kontuan izango da, hau da,
gerta daitekeen edozein sutetatik hurbilen dauden bi ur-hartu-
neak martxan jarriz gero, horietako bakoitzak bi orduz gutxienez
minutuko 1.000 litroko emaria izan beharko du 10 m-ko ur-zuta-
beko presioarekin.

2.b. 100 mm-ko diametroa edo handiagoa duen hornidura
hodia burdinurtu harikorrezkoa izango da, eta txikiagoa bada,
burdinurtu harizkorrekoa edo 10 atmosferako lan-presioa duen
polietilenozkoa.

Mozketa balbulak ezarriko dira adar guztietan.

Ur-horniduraren sarearen puntu baxu guztietan, hustubi-
deak jarriko dira euri-uren estolda-sailera, eta bentosak puntu
altuetan, edo 500m baino luzera handiagoa duten tarte hori-
zontaletan.
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1.b. La red viaria contara con las protecciones senaladas
en los planos del proyecto de urbanizacion.

1.c. Los trazados se realizaran de acuerdo con lo definido
en el Plan, aunque podran ser ligeramente modificadas en un
estudio constructivo mas detallado, como es el proyecto de
urbanizacion.

1.d. Desde la red viaria pulblica deberan preverse como
minimo 150 aparcamientos. Las dimensiones de los aparca-
mientos seran de 5 x 2,20 m, salvo el de minusvalidos, que ten-
dran unas dimensiones de 5 x 3,30 m.

l.e. Las entradas a parcelas industriales, terciarias o de
incorporacion a otras vias, asi como cualquier otro tipo de
acceso, en sus puntos de enlace con la red viaria, deberan con-
tar con:

— Canalizaciones.
— Recogida de aguas pluviales.
— Senalizacién necesaria.

— Visibilidad minima con distancia de parada, para una
velocidad especifica de 20 km/h.

1.f.  El material a utilizar en la urbanizacion superficial (fir-
mes, bordillos, pavimentos, acabados, amueblamiento urbano,
etc.), debera ser autorizado expresamente por el Ayuntamiento
de Lezo.

En cualquier caso, en las areas exteriores de la edificacion
se recomienda incrementar la infiltracion in-situ, para reducir la
cubierta impermeable, a través del uso de superficies alternati-
vas, como por ejemplo, cubiertas vegetales y pavimentos per-
meables como: arenas, grava o canto rodado sueltos, adoqui-
nes perforados, etc.

1.8. Enlas aceras, paseos, zonas verdes, parques y plazas
de utilizacién peatonal, sera de aplicacion obligatoria, respecto
al diseno de los elementos de urbanizacion, las prescripciones
del Decreto del Departamento de Politica Territorial y Obras
Plblicas del Gobierno vasco, de 23 de marzo de 1981, sobre
Normativa para supresiéon de barreras urbanisticas.

Para evitar que se produzcan o contribuir al aumento de las
islas térmicas que generan impactos en el microclima, se deben
emplear estrategias para reducir la absorciéon de calor de las
superficies, tales como:

— Uso de superficies de sombra construida o lograda con
vegetacion.

— Uso de materiales de pavimentacion de alta reflectancia.

— Uso de sistemas de pavimentacion permeables y semi-
permeables como los descritos en el apartado anterior.

38.2. Red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes
contra incendios.

2.a. Se proyectara la red con una dotacién unitaria de 0,5
|./seg./Ha., con un coeficiente de punta de 2,4.

Se tendréa en cuenta el efecto de los hidrantes de incendios, de
tal forma que, bajo la hipotesis de puesta en servicio de los dos
hidrantes mas préximos a cualquier posible incendio, el caudal en
cada uno de ellos sea, como minimo, de 1.000 litros minuto,
durante dos horas, y con una presion de 10 metros de c.d.a.

2.b. La tuberia de abastecimiento de diametro igual o
superior a 100 mm. seréa de fundicion ductil, y la tuberia inferior
podra ser de fundicién ductil o de polietileno de 10 atms. de
presion de trabajo.

Se dispondran valvulas de seccionamiento en todas las deri-
vaciones.

Se dispondran desaglies a la red de alcantarillado de pluvia-
les en todos los puntos bajos de la red de abastecimiento de
agua y ventosas en los puntos altos o en los tramos horizontales
de longitud superior a 500 m.



2.c. Hornidura normal batentzako presio nahikoa izan
beharko du (3,5 eta 6 kg/cm? artean).

2.d. Sareak lurrazpitik joango dira, eta hornidura tutua
estolderia mailaren gainetik kokatuko da, ahal izanez gero.

2.e. Hidranteak 100 metroka kokatuko dira gutxienez, eta
Lezoko Udalak homologatutako modeloaren araberako ur-har-
guneak, 50 metroka. Hidranteak 100 mm motakoak izango
dira, izozteak eta eragin mekanikoak jasateko prestatuak, eta
hiru irteerako zutabe bat izango dute amaieran, honako diame-
tro hauekin: 100 mm-ko irteera bat, STORZ modeloko errakor
bat izango duena, eta 70 mm-ko bi irteera, Barcelona motako
errakorra izango dutenak (UNE 23,400-80 arauaren arabera).

Ur-hartune bakoitzaren eroanbide bereiziaren bidez konek-
tatuko zaizkio sareari, gutxienez 100 mm-ko diametroa izango
dutelarik bai eroanbide hauek, baita konektatuko direneko
sarearen zatiak ere. Uhate edo bola motako ixteko balbulak
izango dituzte, eta era egokian adieraziak egongo dira «Suteen
aurkako babesa eta borroka, seinaleztapena» UNE 23-003-81
arauaren arabera.

2.f. Sarearen eta honen elementuen eraikuntzan erabili
beharreko gainontzeko materialak, Lezoko Udalak espresuki
onartuak izan beharko dira.

2.g. Sare guztia, diseinu, kalkulu eta eraikuntzaren alde-
tik, Herri-lanen Ministerioaren Herrien Ur-hornidura eta Sanea-
mendu Proiektuen idazketarako Arauekin, Herri-lanen Ministe-
rioaren «Ura garraiatzeko hodientzako Preskripzio Teknikoen
Agiriarrekin, Lezoko Udaleko Udalaren Ur Zerbitzurako Araudia-
rekin, indarrean dagoen Araudi guztiarekin, eta suteen babesa-
ren inguruan eskarmentuak gomendatzen duenarekin bat eto-
rriko da.

38.3.

3.a. Eroate sistema banatua izango da, hortaz, ezingo dira
euri-urak hondakin-urekin nahastu.

Estolderia sarea.

3.b. Euri-uretatik datozen urak, ibilgu naturaletara zuzen-
duak izango dira, era egokian bideratu eta estaliak, euri-uren
sarearen bitartez.

Euri-uren kanalizazioak, hurrengo euri-uren kalkulurako
dimentsionatu beharko dira: 230 I. segunduko eta Ha-ko. Erabili
beharreko jariatze-koefizientea 0,9koa izango da gune zolatu
edo estalkietan, eta 0,5ekoa berdeguneetan. Proiektatutako
sarearen kontzentrazio denbora 10 minutu baino gehiagokoa
den kasuetan, kalkulurako euri-urentzako aurrekoa baino balio
txikiagoa erabiliko da, behar bezala justifikatua izan beharko
dena.

3.c. Ur fekalen kalkulurako zenbatekoa, 100 | / op / egu-
netakoa izango da.

3.d. Halaber, gehienezko abiadura, proiektuan justifika-
tua, 0,75 kalatu/diametro erlazioa izango duena da, larriuneko
emarirako. Gutxieneko abiadura berez garbitzekoa izango da.

3.e. Eroanbideen gutxieneko diametroa 20 cm.takoa
izango da, eta gutxieneko malda %0,5ekoa.

3.f. Eroanbideetan erregistro-kutxatilak jarriko dira sekzio,
malda eta lerrokadura aldaketetan, hargune puntuetan, eta
gehienez, 50 metroka.

3.g. Sareak, bai euri-uretakoak zein ur-fekaletakoak,
estankoak izango dira, eta mota ezberdinentzako A.S.T.M.
Arauak beteko dituzte.

3.h.

3.i. Eraikin bakoitzaren saneamenduek sare orokorrarekin
bat egiten duteneko hargune-kutxatilak, lurzoru ez eraikigarrian
kokatuko dira. Hargune-kutxatila bi jarriko dira beti, bata ur-
fekalentzako eta bestea euri-urentzako.

Hustubideak kokatuko dira 35 metroka, gehienez.
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2.c. Debera contar con la presion necesaria para un nor-
mal abastecimiento (de entre 3,5y 6 kg/cm?2).

2.d. Las redes seran subterraneas y la tuberia de abaste-
cimiento se situara preferentemente por encima del nivel del
alcantarillado.

2.e. Se colocaran hidrantes al menos cada 100 metros y
bocas de riego de modelo homologado por el Ayuntamiento de
Lezo cada 50 m. Los hidrantes seran de tipo 100 mm., prepara-
dos para resistir heladas y acciones mecénicas, e iran termina-
das en una columna provista de tres salidas, cuyos didmetros
seran los siguientes: Una salida de 100 mm., que dispondra de
un racor modelo STORZ y dos salidas de 70 mm. que dispon-
dran de un racor tipo Barcelona (segin norma UNE 23.400-80).

Se conectaran a la red mediante una conduccién indepen-
diente para cada hidrante, siendo el diametro de la mismay el
del tramo de red al que se conecta iguales, como minimo, a 100
mm. Dispondran de valvulas de cierre de tipo compuerta o de
bola y quedaran debidamente senalizados conforme a la norma
UNE 23-003-81 «Proteccion y lucha contra incendios, senaliza-
cion».

2.f. El resto de los materiales a utilizar en la construccién
de la red y de sus elementos deberan ser expresamente admi-
tidos por el Ayuntamiento de Lezo.

2.8. Toda la red, en cuanto a diseno, calculo y construc-
cion, estara de acuerdo con las Normas para la redaccion de
Proyectos de Abastecimiento de Agua y Saneamiento de Pobla-
ciones del Ministerio de O. Publicas, con el «Pliego de Prescrip-
ciones Técnicas Generales para tuberias de agua» del Ministe-
rio de O. Publicas, con el Reglamento para el Servicio Municipal
de Aguas del Ayuntamiento de Lezo, asi como con toda la Nor-
mativa vigente y la que la experiencia aconseje sobre proteccion
de incendios.

38.3.

3.a. El sistema de conduccion sera separativo, no
pudiendo, por lo tanto, mezclarse aguas pluviales con las resi-
duales.

3.b. Las aguas procedentes de la lluvia seran conducidas
debidamente canalizadas y cubiertas a los cauces naturales, a
través de la red de aguas pluviales.

Red de alcantarillado.

Las canalizaciones de aguas pluviales, habran de dimensio-
narse para una lluvia de célculo de 230 1. segundo y Ha. El coe-
ficiente de escorrentia a emplear sera el de 0,9 en zonas pavi-
mentadas o cubiertas y 0,5 en zonas verdes. En aquellos casos
en que el tiempo de concentracion de la red proyectada sea
superior a 10 minutos, se empleara para la lluvia de calculo un
valor inferior al anterior, que habra de ser convenientemente
justificado.

3.c. La dotacién de calculo para aguas fecales, sera de
100 I/op/dia.
3.d. La velocidad maxima serd, asi mismo, justificada en

el proyecto, con una relacién calado/diametro igual a 0,75 para
el caudal punta. Se prevera como velocidad minima la de auto-
limpieza.

3.e. El diametro minimo de conducciones sera de 20 cm.
y la pendiente minima sera de 0,5%.

3.f. En las conducciones se dispondran de arquetas de
registro en los cambios de seccion, pendientes, alineaciones,
en los puntos de acometida y como maximo, cada 50 metros.

3.8. Las redes, tanto de aguas pluviales como de aguas
fecales, seran estancas y cumpliran las Normas A.S.T.M. para
las diversas clases.

3.h.

3.i. Las arquetas de acometida del saneamiento de cada
edificacion a la red general se emplazaran en suelo no edifica-
ble. Siempre se dispondran dos arquetas de acometida, una
para aguas negras y otra para pluviales.

Se colocaran sumideros como maximo cada 35 m.



3.j. Komunetatik eratorritako ur-fekalek, ondoren adierazi-
tako zehaztapenak bete beharko dituzte udal-kolektorera isu-
riko orduko.

Araztegian tratatutako eremuko hondakin uren efluentea
onargarria izan daiteke ibaian, beti ere, isuri orduko, Uren
Legean garatzen den Jabari Publiko Hidraulikoaren Araudiaren
3 Taulako mugak errespetatuz.

Urek, enpresako kolektorera eta errekara isuri orduko bete
beharko dituzten zehaztapenak, beste araudien artean, ondo-
rengoak izan beharko dira:

Saneamendu sarerako isurketen ordenantza:
Ordenanza de vertidos a la red de saneamiento:

3.j. Las aguas negras procedentes de los servicios debe-
ran cumplir, antes de su vertido al colector, las especificaciones
que mas adelante se senalan.

El efluente tratado en la depuradora de aguas residuales
del ambito debe ser admisible en el rio respetando, antes de su
vertido, los limites de la Tabla 3 del Reglamento de Dominio
Pdblico Hidraulico que desarrolla la Ley de Aguas.

Las especificaciones que deberan cumplir las aguas antes
de su vertido al colector de la empresa y al rio, deberan ser,
entre otras, reglamentaciones las siguientes:

Ezaugarriak Unitateak Muga onargarria
Caracteristicas ubs Limite admisible
Larriuneko emaria < 3 bider eguneroko batezbesteko emaria
Caudal punta < que 3 veces el Qm diario
Tenperatura o
Temperatura c <40
D.B.0.5 .
D.B.O5 mg/| < 1000; DQO/DBO < 3 (1)
Solido esekiak
Sélidos en suspension me/1 < 1.000
Solido jalkigarriak
Sélidos sedimentables mi/I 20
Olioak eta koipea
Aceites y grasas mi/I 100
Ph mg/| 5,5etik 9,5era
Ph 55a 9,5
CN mg/| 0,1etik O,5era
CN 0,1a0,5
Fe Setik 15era
Fe me/! 5a15
Guztizko kromoa mg/| letik 3era
Cr total 1a3
Cr. hexabalentea mg/| 0,5tik lera
Cr. hexavalente 05a1
Cu letik 3ra
Cu me/! 1a3
Cd mg/| 0,2tik 0,5era
Cd 0,2a0,5
Ni 2tik 5era
Ni me/! 2a5
Zn 2tik 10era
Zn me/1 2210
Pb 0,5tik lera
Pb me/1 05a1
Hg
Hg mg/| 0,01
Fenolak
Fenoles me/! 10
S04= mg/| 500etik 1.500era
S04= 500 a 1.500
S:
S= mg/| 2




Ezaugarriak Unitateak Muga onargarria

Caracteristicas ubSs Limite admisible
Disolbatzaileak
Disolventes me/| 0
Guztizko metalak mg/| 10etik 20ra (2)
Total metales 10a20(2)
Hondar kloroa 2tik bera

) mg/|

Cloro residual 2ab

(1) Lagin dekantatuan. / En muestra decantada.
(2) Burdina izan ezik. / Excluido el hierro.

(3) Aurreko taulan agertzen ez diren kutsatzaileak dituzten isurketetarako muga osagarriak ezarriko dira, isurketa horiek jasoko dituen
kolektorearen ezaugarrien arabera. / Para aquellos vertidos que contengan contaminantes que no se encuentran incluidos en el
cuadro anterior, se estableceran limitaciones complementarias especificas, en funcién de las caracteristicas del colector en que se
admitan.

Isurketen tratamenduaren estimazioan, gutxieneko kontsideratu beharreko parametro bereizgarrien taula
Tablas de los parametros caracteristicas que se deben considerar como minimo, en la estima del tratamiento del vertido:

Parametroa/Unitatea Nota Mugako Balioak (3Taula)
Parametro/Unidad Valores Limite (Tabla 3)
pH ) 5.5 eta 9.5 artean
pH Comprendido entre 5.5y 9.5
Solido esekiak (mg/l)
Sélidos en susp.(mg/1) ®) 80
Jalkingaiak (ml/1)
Mater.sediment.(ml/I) © 0.5
Solido lodiak i Ez
Sélidos gruesos Ausentes
D.B.0.5 (mg/1)
D.B.0.5 (mg/1) (®) 40
0.E.K. (mg/1)
D.Q.0. (mg/1) ®) 160
Tenperatura (°C) o
Temperatura (°C) (F) 3.
Kolorea @) Disoluzioan nabariezina 1/20
Color Inapreciable en disoluciéon 1/20
Aluminioa (mg/I)
Aluminio (mg/I1) (H) 1
Arsenikoa (mg/I)
Arsénico (mg/1) (H) 05
Barioa (mg/I)
Bario (mg/I) (H) 20
Boroa (mg/I)
Boro (mg/1) (H) 2
Kadmioa (mg/1)
Cadmio (mg/I) (H) 01
Kromo Il (mg/I)
Cromo Il (mg/I) (H) 2
Kromo VI (mg/1)
Cromo VI (mg/I) (H) 0.2
Burdina (mg/1)
Hierro (mg/I) (H) 2
Manganesoa (mg/I) (H) 5
Manganeso (mg/I)
Nikela (mg/I)
Niquel (mg/I) (H) 2
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Parametroa/Unitatea Nota Mugako Balioak (3Taula)
Parametro/Unidad Valores Limite (Tabla 3)

Merkurioa (mg/I1)
Mercurio (mg/l) (H) 0,05
Beruna (mg/1)
Plomo (mg/I) (H) 0.2
Selenioa (mg/l)
Selenio (mg/l) (H) 0,03
Eztainua (mg/I)
Estano (mg/l) (H) 10
Kobrea (mg/I)
Cobre (mg/1) (H) 0.2
Zinka (mg/I)
Cinc (mg/I) (H) 3
Metal Toxikoak ) 3
Téxicos metalicos
Zianuroak (mg/I1) . 0.5
Cianuros (mg/l) ’
Kloruroak (mg/l) .
Cloruros (mg/1) 2:000
Sulfuroak (mg/1) ) 1
Sulfuros (mg/1)
Sulfitoak (mg/1) ) 1
Sulfitos (mg/1)
Sulfatoak (mg/1)
Sulfatos (mg/1) ) 2000
Fluoruroak (mg/1) ) 6
Fluoruros (mg/I)
Fosforoa guztira (mg/I)
Fésforo total (mg/1) (K) 10
Berdin
idem Y 0.5
Amoniakoa (mg/I)
Amoniaco (mg/I) (L) 15
Nitrogeno nitrikoa (mg/1) WL 10
Nitrégeno nitrico (mg/1)
Olioak eta koipeak (mg/1) ) 20
Aceites y grasas (mg/I)
Fenolak (mg/I)
Fenoles (mg/I) (M) 0.5
Aldehidoak (mg/l) ) 1
Aldehidos (mg/I)
Garbigarriak (mg/I) (N) 5
Detergentes (mg/1)
Pestizidak (mg/1)
Pesticidas (mg/I) (P) 0,05

Oharrak: Notas:

Orokorra: Isuritako emaria, ubide hartzailean zirkulazioan
dagoen emari minimoaren hamarrena baino handiagoa bada, 1
taulako zenbatekoak behar adina murriztu ahalko dira, kasu
zehatz bakoitzean, isuriak eragindako guneko uren kalitatea, ur-
korrontearen erabilera erreal edo aurreikusi daitezkeen erabile-
retara egokitzeko.

Parametro jakin batek ingurune hartzailean bere kalitate-
helburuak definituak izango balitu, parametro horretarako isur-
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General: Cuando el caudal vertido sea superior a la décima
parte del caudal minimo circulante por el cauce receptor, las
cifras de la tabla 1 podran reducirse en lo necesario, en cada
taso concreto, para adecuar la calidad de las aguas a los usos
reales o previsibles de la corriente en la zona afectada por el
vertido.

Si un determinado parametro tuviese definidos sus objeti-
vos de calidad en el medio receptor, se admitird que en el con-



keta baimenen baldintzetan 1 taulan finkatutako muga gaindi-
tzea onartuko da, beti ere, efluentearen diluzio normalak aipa-
tutako kalitate helburu horiek betetzea ahalbidetzen duen hei-
nean.

(A) Efluentearen dispertsioak, isurketa puntutik 50 metro-
tara, 6,5 eta 8,5 arteko pH batera eroan beharko du.

(B) Ez dute 0,45 mikratako mintz irazlea zeharkatzen.
(C) Imhoff konoan neurtuak, bi ordutan.

(D) Industria efluenteentzako, etxeko efluente tipoarekin
alderatuz oxidatzeko gaitasun oso ezberdina dutenak, mugako
kontzentrazioa guztizko D.B.O.aren %70Kkotzat joko da.

(E) Bikromato potasikoaren determinazioa.

(F) Ibaietan, dispertsio-gunearen ondorengo ibai-atal
bateko batezbesteko tenperatura igoerak, ezingo ditu 3.°ak
gainditu. Laku edo urtegietan, isurketaren tenperaturak ez ditu
30°C-ak gaindituko.

(G) Kolorearen hautematea, diluitutako lagin batetik 10
cm-tara balioesten da.

(H) Muga disolbatutako elementuari, ioi gisa edota forma
konplexuan, buruzkoa da.

3.K. Industria prozesuetako urak araztegi berezietara era-
mango dira, edo bestela, modu pribatuan tratatuko dira, harik
eta ezarritako mailak lortu arte, gero kolektore orokorrean isuri
ahal izateko.

3.I. Kanpoaldean eta industri lursailaren barruan, hauts
arazoak sortzen dituzten instalazioetarako proiektuetan flota-
tzaileak jalkitzeko eta banantzeko putzua xedatu behar da, urak
harrezkero kanporatzeko.

3.l.  Euren ezaugarrien ondorioz ura ez den beste likido
batzuetarako zisternak erabili behar dituzten industria proiek-
tuetan, bertako zama-lanak egiteko zonetan eta industria lursai-
laren barruan, estolderiarako sare berezia eta independentea
jarri behar da; hori edukiontzia den biltegira konektaturik
egongo da, sektoreko euri-uren estolderia sare orokorrera ezus-
teko isurketa arriskurik ez egoteko.

3.m. Sarearen eta honen elementuen eraikuntzan erabili
beharreko materiala, Udalak espresuki onartua izan beharko
da.

3.n. Saneamendu sare guztia, diseinu, kalkulu eta
eraikuntzaren aldetik, Herri-lanen Ministerioaren Herrietako Ur-
hornidura eta Saneamendu Proiektuen idazketarako Arauekin,
eta Herri-lanen Ministerioaren Herrietako Saneamendu hodien-
tzako Preskripzio Teknikoen Agiriarekin bat etorriko da.

38.4. Zerbitzu elektrikoak, telefonikoak, telekomunikazioa
eta gasa.

4.a. Behe-tentsioko energia elektrikoko hornidura sareak,
eta telefono, telekomunikazio eta gas sareak, lurrazpikoak
izango dira.

4.b. Instalazio osagarriak (transformadoreak, etab.) indus-
tria guneetan kokatuko dira, eraikinen barruan edo lurzoru
publiko librean, bai aire bidez zein lurpean.

4.c. Elektrizitate, telefono, telebanaketa eta gas linea edo
instalazio guztiek, indarrean dauden araudi ofizialak beteko
dituzte, baita konpainia emakidadunen arauak ere.

4.d. Babes-kutxa orokorrak kutxatilen barruan kokatuko
dira, fatxadetan, edo bestela atariko edo antzeko sarrera bateko
hormako kutxatila baten barruan, bai kutxatila horretara iristen
den zein bertatik irtetzen den eroanbidea horman txertatuta gel-
dituz.

4.e. Lurzoru publikoan ez da erregai-tangarik baimenduko.
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dicionado de las autorizaciones de vertido pueda superarse el
limite fijado en la tabla 1 para tal parametro, siempre que la
dilucién normal del efluente permita el cumplimiento de dichos
objetivos de calidad.

(A) La dispersion del efluente a 50 metros del punto de
vertido debe conducir a un pH comprendido entre 6,5y 8,5.

(B) No atraviesan una membrana filtrante de 0,45 micras.
(C) Medidas en cono Imhoff en dos horas.

(D) Para efluentes industriales, con oxidabilidad muy dife-
rente a un efluente domeéstico tipo, la concentracion limite se
referira al 70 por 100 de la D.B.O. total.

(E) Determinacion al bicromato potésico.

(F) En rios, el incremento de temperatura media de una
seccion fluvial tras la zona de dispersion, no superara los 3°. En
lagos o embalses, la temperatura del vertido no superara los
30°C.

(G) La apreciacion del color se estima sobre 10 centime-
tros de muestra diluida.

(H) Ellimite se refiere al elemento disuelto, como ion o en
forma compleja.

3.k. Las aguas procedentes de procesos industriales
deberan ser transportadas a estaciones depuradoras especia-
les o tratadas privadamente hasta alcanzar los niveles estable-
cidos y, posteriormente, verter al colector general.

3.l. Debera preverse en los proyectos para instalaciones
que produzcan problemas de polvo en el exterior y dentro de su
parcela industrial, un pozo de sedimentacion y separacion de
flotantes como paso previo a la evacuacion de estas aguas.

3.l.  En aquellos proyectos de industrias que, por sus
caracteristicas, hayan de manejar cisternas con liquidos dife-
rentes al agua, debera preverse en las zonas de carga y des-
carga y dentro de la parcela industrial, una red propia e inde-
pendiente de alcantarillado, conectada a un depdsito autocon-
tenedor para evitar riegos de vertido accidental a la red general
de alcantarillado de pluviales del ambito.

3.m. El material a utilizar en la construccion de la red y de
sus elementos debera ser expresamente autorizado por el Ayun-
tamiento de Lezo.

3.n. Toda la red de saneamiento, en cuanto a su diseno,
calculo y construccion, estara de acuerdo con las Normas para
la redaccion de Proyectos de Abastecimiento de Agua y Sanea-
miento de Poblaciones del Ministerio de Obras Publicas y con el
Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para tuberias de
Saneamiento de Poblaciones, del Ministerio de O. Pablicas.

38.4. Servicios eléctricos, telefonicos y teledistribucion y
gas.

4.a. Las redes de abastecimiento de energia eléctrica de
baja tension y las redes de teléfonos, teledistribucion y gas
seran subterraneas.

4.b. Las instalaciones complementarias (transformado-
res, etc.) se emplazaran en las zonas industriales dentro de los
edificios o de forma subterrdnea o aérea en el suelo libre
publico.

4.c. Todos los tendidos e instalaciones eléctricas, teléfo-
nos, teledistribucion y gas, cumpliran con los reglamentos ofi-
ciales vigentes, asi como con las normas de las compaiiias con-
cesionarias.

4.d. Las cajas generales de proteccion se situaran dentro
de arqueta en fachadas, o bien dentro de arqueta en pared del
portal o entrada similar, quedando empotradas, tanto la con-
duccién que llega a dicha arqueta, como la que sale de ella.

4.e.
publico.

No se permitiran depdsitos de combustibles en suelo



38.5. Argiteria Publikoa.

5.a. |Ibilgailuen bideen argiteria 25 E (lux)eko batez bes-
teko argiztapenekoa izango da, 0,35eko uniformetasun faktore-
arekin. Aparkaleku guneen argiteria 15 E (lux)eko batez besteko
argiztapenekoa izango da, 0,25eko uniformetasun faktoreare-
kin. Lorategi guneetan, batez besteko argiztapen maila 10
(lux)etakoa izango da.

5.b. Argiteria publikoko sarea, lurpekoa izango da eremu
guztian.

5.c. Kasu guztietan, intentsitate maila baxuago bateko
argiztapen aukera aurreikusiz proiektatuko da.

5.d. Kontsumo baxuko lanparekin hornitutako luminariak
erabiliko dira, eta era berean, argi-kutsadura ekidingo dutenak.

5.e. Instalazioan erabiliko den materiala, Lezoko Udalak
berariaz baimendutakoa izan beharko da.

38.6.

6.a. Urbanizazio proiektuak lorezaintza azterketa bat
izango du bere baitan, landaketak, berdegune publikoetarako
egokiak diren espezieekin burutuko direlarik. Zehazki, industria
lursailen landare-pantaila definitu beharko du, kokatze kabai-
loiarena kasu, antolaketaren paisaia-inpaktua murrizteko xede-
arekin.

Lorezaintza eta bestelakoak.

6.b. Toki publikoetatik ikusgai dauden hormak, harri natu-
ralez estaliko dira beraien kanpoko aldetik, harlangaitz-lanekin
estalitako masa-hormigoizkoa, edo harriz xaflaztatutako hormi-
goi armatuzkoa izanik.

6.c. Hiri-altzariak eta elementu osagarriak (seinaleak, lur-
sailen itxiturak, etab.) Lezoko Udalak espresuki baimenduta-
koak izan beharko dira.

39. artikulua. Neurri basbesle, zuzentzaile eta oreka-
tzaileen proposamena.

Aurreikusitako ingurumen eraginak saihestu, murriztu,
aldatu, zuzendu edo orekatze aldera, beharrezko da diseinu
fasetik zenbait neurri babesle, zuzentzaile eta orekatzaileak
(eraginka inguruarengan saihestezinak direnean) kontutan har-
tzea.

Honako neurri hauek proposatzen dira, geroago areago
garatu beharrekoak:

1. Proiektuaren eta beste neurri zuzentzaile edo oreka-
tzaileen diseinua hobetzera zuzendutako neurriak:

— Euri-ura jasotzeko sistema, garbiketetan edo bestelakoe-
tan erabili ahal izateko, inguruneko urak hartzea eta estolderia-
ren gainkarga murrizteko.

— Hondakin uren saneamendu eta arazketa sistemak.

— Argi-kutsadura ekidingo duen argiztapena.

— Espezie autoktonoetako landare-pantailak, zarata eta
ikusmen-eraginak txikiagotzeko.

— Landare estaldurak eta esparruaren erliebe naturala ant-
zeratzen duten forma uhinduak erabiltzea, ikusmen-eragina
murriztu eta eraikinen eraginkortasun energetikoa handitzeko
eta baita biodibertsitatearen alde laguntzeko ere.

— «Bunker-ekin eduki beharreko jokabideari buruz, gai
hauetan eskumena duen organoari (Gipuzkoako Foru Aldundiko
Ondare Saila, Lezoko Udala) galdetu.

— Inguruko kiropteroen (saguzarren) azterlana egitea, «bun-
kem-ak intereseko espezieen koloniarik ote duten jakiteko.

2. Obra-fasean eraginak minimizatzeko neurriak:

— Ingurumen-zaintza egokia proiektua gauzatzen den bitar-
tean.
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38.5. Alumbrado Publico.

5.a. Lailuminacion de los viales sera de 25 E (lux) de ilu-
minacion media, con un factor de uniformidad de 0,35. La ilu-
minacion de las zonas de aparcamiento sera de 15 E (lux) de ilu-
minaciéon media, con un factor de uniformidad de 0,25. En las
zonas de jardin, el nivel medio de iluminacion sera de 10 (lux).

5.b. La red de alumbrado publico sera subterranea en
todo el ambito.

5.c. La red se proyectara en todos los casos previendo la
posibilidad de un nivel de alumbrado de menor intensidad.

5.d. Se emplearan luminarias dotadas de lamparas de
bajo consumo y que, asi mismo, eviten la contaminacion lumi-
nica.

5.e. El material a utilizar en la instalacion debera ser auto-
rizado expresamente por el Ayuntamiento de Lezo.

38.6.

6.a. El proyecto de urbanizacion a realizar contendra un
estudio de jardineria, efectuandose las plantaciones con espe-
cies apropiadas para la zona verde publica. En concreto debera
definir el apantallamiento vegetal de las parcela industriales,
como el caballén de asentamiento, con el objeto de minimizar
el impacto paisajistico de la ordenacion.

6.b. Los muros que sean visibles desde lugares publicos
seran revestidos de piedra natural por su cara exterior, siendo
de mamposteria de piedra trasdosada con hormigén en masa,
o de hormigén armado chapeado de piedra.

6.c. Elmobiliario urbanoy los elementos accesorios (sena-
les, cierres de parcela, etc.) deberan ser autorizados expresa-
mente por el Ayuntamiento de Lezo.

Articulo 39.°
satorias.

Jardineria y varios.

Medidas preventivas, correctoras y compen-

Con el fin de evitar, reducir, variar, corregir o compensar los
impactos ambientales previstos, el proyecto de urbanizacion y
los de edificacion de cada parcela ordenada contemplaran la
aplicacion de una serie de medidas preventivas, correctoras o
compensatorias.

Se proponen, como base para su posterior desarrollo, las
siguientes medidas:

1. Medidas dirigidas a mejorar el diseno de los proyectos
y otras medidas correctoras/compensatorias:

— Sistemas de recogida de agua de lluvia para su empleo en
limpieza u otros usos, de manera que se reduzca el secuestro
de agua del medio y la sobrecarga del alcantarillado.

— Sistemas de saneamiento y depuracién de las aguas resi-
duales.

— Alumbrado que evite la contaminacién luminica.

— Pantallas vegetales con especies autoctonas para la mini-
mizacién de ruidos e impactos visuales.

— Empleo de cubiertas vegetales y formas onduladas emu-
lando el relieve natural del ambito para reducir el impacto
visual, aumentar la eficiencia energética de los edificios (aisla-
miento térmico) e incluso contribuir a la biodiversidad.

— Consultar acerca de la manera de proceder respecto a los
«blnkeres» al 6rgano competente en la materia (Seccion de
Patrimonio de la Diputacion Foral de Gipuzkoa, Ayuntamiento de
Lezo).

— Realizar un estudio de los quirdpteros (murciélagos) de la
zona, por si los «blnkeres» pudieran albergar colonias de espe-
cies de interés.

2. Medidas dirigidas a minimizar los impactos en la fase
de obra:

— Correcta vigilancia medioambiental durante la ejecucion
del proyecto.



— Materialen pilaketaren ondorioz okupatutako azalera aha-
lik eta gehien murriztea, natur-balio handieneko eremuak edo
euri-isurketa dela eta esparruko ur-ibilguei eragin diezaieketen
eremuak alde batera utzita:

— Obrak hasi aurretik, bai obrak eta baita instalakuntza osa-
garriak ere (makineria parkea, etxolak, pilaketa eremuak eta
sarbideak) okupatuko dituzten eremuak mugatuko dira proiek-
tuaren mugetatik kanpoko eraginak saihesteko.

— Makineriaren mugimendua ahalik eta gehien murriztu,
berdegunera bideratutako lurzoruen trinkotzea ekidin, kutsa-
dura akustikoa eta atmosferikoa murriztu eta erregaia aurrez-
teko.

— Lehendik badiren bideak erabiliko dira lehentasunez,
obretara heltzeko bide berriak irekitzea saihestuz.

— Zuhaitz-mozketak edo sasi-garbiketak egin behar izateko-
tan, Foru Aldundiko baso-zerbitzuei baimena eskatu beharko
zaie.

— Ur-ibilguen inguruetan ari beharko den obraren faseak
gehienezko agorraldi garaian egingo dira, uren kalitatearengan
eraginak murrizteko.

3. Neurri orekatzaileak:

Proiektaturiko garapenak aurrera eramanez gero, halabeha-
rrez ingurumen eragin itzulezinak jazoko direnez, zenbait neurri
orekatzaile aintzat hartzea beharrezkoa da, esparruan bertan
zein esparrutik kanpo aplikatzekoak, hala nola:

— Baso-masen birsortze eta birgaitzea.

— Espezie arrotz inbaditzaileak kentzea, bertako landare-
diaz ordezkatuz.

— Kiropteroentzako babeslekuak sortzea, «bunker»-en

ordez.

— Ekoduktu edo animalientzako pasabide bat sortzea Jaizki-
bel eta Aiako Harria artean oztopo bezala aritzen diren bide-
azpiegiturak (trenbidea eta N-1) iragazkortzeko.

— Argindar-lineak lurperatzea ikusmen-eraginak eta aireko
faunaren talkak murrizteko.

— Inguruetako ehiza-postuak kentzea.

— Inguruetako hondakin-uren arazketa naturalerako heze-
gune bat (iragazki berdea) sortzea.

2.4. KAPITULUA.

40. artikulua.
dagokienez.

ERAIKITZE-ARAUAK
Obren baldintza teknikoak, bide publikoei

1. Bide publiko baten ondoko lursailetan egin behar diren
eraikinek eta instalazioek, dagozkien planoetan adierazitako
distantzia errespetatuko dute.

2. Lursail pribatuen mugan itxiera egin daiteke, erabilera
publikoko zorpean daudenetan salbu. Hesi hori aipatutako jabe-
tzen arteko mugan egin behar da, baina jabetza partikularrean
egongo da 0so-osorik, espaloiaren zintarriaren parean.

3. ltxierako hesiak, trafikoak bidegurutzeetan ikusmen
egokia edukitzeko, aske utzi beharko du kaleetako lerrokadure-
tako ohiko trazatuek osatutako angeluari dagokion eremua, bi
zati (2) zuzenekiko zati kurboarekin bat egiteko lekuan.

4. Bide sarean, salbuespenezko kasuetan izan ezik, ezin
daiteke merkantzien zama-lanik egin.

5. Zirkulazio-zerrendetan ezin da ibilgailurik aparkatu;
bide sarean, horren barruan helburu hori duten eremuetan soi-
lik aparkatu ahal izango dira ibilgailuak.

24

— Reducir al minimo la ocupacién de terreno por los acopios
de materiales y evitarlo en zonas de valor naturalistico o en
aquellas en las que por escorrentia se pudiese llegar a afectar
a alguno de los cursos de agua del ambito:

— Antes del comienzo de las obras, se delimitara la superfi-
cie que sera ocupada tanto por la obra como por las instalacio-
nes auxiliares necesarias (parque de maquinaria, casetas, zona
de acopio y accesos) para evitar afecciones fuera del limite del
proyecto.

— Minimizar el movimiento de maquinaria para evitar la
compactacion del suelo destinado a zona verde, reducir la con-
taminacion acustica y atmosférica y ahorrar combustible.

— Se utilizaran preferentemente las pistas preexistentes
para el acceso a las obras, evitando la creacion de nuevas vias
de acceso a la obra.

— En caso de que haya que hacer talas o desbroces, debera
solicitarse autorizacion a los servicios forestales de la Diputa-
cion Foral.

— Las fases de la obra en las que se trabaje en zonas proxi-
mas a cauces de agua se realizaran en época de maximo estiaje,
para minimizar la afeccion sobre la calidad de las aguas.

3. Medidas compensatorias:

Puesto que en caso de llevar a cabo los desarrollos proyec-
tados se produciran obligatoriamente impactos ambientales
irreversibles, es necesario contemplar algunas medidas com-
pensatorias, de aplicacion tanto en el ambito como fuera de él,
como por ejemplo:

— Regeneracion y restauracién de masas boscosas.

— Eliminacién de especies exdticas invasoras sustituyéndo-
las por vegetacion autoctona.

— Creacion de refugios para quirépteros en sustitucion de
los «bunkeres».

— Creacion de un ecoducto o paso de fauna para permeabi-
lizar las infraestructuras viarias que actlan como barrera entre
Jaizkibel y Aiako Harria (ferrocarril y N-1).

— Soterramiento del tendido eléctrico para reducir impactos
visuales y posibles colisiones de la fauna aérea.

— Supresion de los puestos de caza limitrofes.

— Creacion de un humedal para la depuracion natural (filtro
verde) de las aguas residuales de la zona.

CAPITULO 2.4. NORMAS DE EDIFICACION

Articulo 40.° Condiciones técnicas de las obras en rela-
cion con las vias publicas.

1. Las edificaciones o instalaciones a ejecutar en parcelas
adyacentes a un vial Publico, respetaran la separacion sefa-
lada en los planos correspondientes.

2. En el limite de las parcelas privadas, excepto aquellas
con servidumbre de uso publico, sera posible la construccion de
cerramientos. Dicha cerca debera situarse en el limite divisorio
de las propiedades mencionadas, pero totalmente construida
sobre la propiedad particular, a ras con el encintado de la acera.

3. Lacerca de cerramiento debera, con objeto de asegurar
la debida visibilidad para el trafico en el encuentro de calles,
dejar libre el espacio correspondiente al angulo formado por los
normales trazados en las alineaciones de las calles considera-
das por los puntos de empalme del tramo curvo con los dos (2)
tramos rectos.

4. En la red viaria, salvo casos excepcionales, no podra
efectuarse la carga y descarga de mercancias.

5. No se permitira el estacionamiento de vehiculos en las
bandas de circulacion, Gnicamente se admite el aparcamiento
de vehiculos en la red viaria en los espacios que dentro de la
misma se hallan establecidos para este fin.



6. Fatxadaren eta bide publikoaren arteko eremu askeek
honako baldintza hauek bete beharko dituzte:

a) Aparkalekuaren azalera asfaltatuta eta zinta batekin
mugatuta egongo da.

b) Gainerako lur askeak zoladura edo lorategia izango du.

7. Lursailen sarrerek aparkalekuen tratamendu bera
izango dute.

41. artikulua.

1. Lursail eraikigarrien gaineko gehienezko okupazioa,
0.06- Definizio geometrikoa; oinplanta eta ebaketak. Lerrokadu-
rak eta sestrak planoan adierazitakoa izango da, honen ingu-
ruan markatutako lerrokaduren arabera.

Bolumen eta eraikuntza baldintzak.

Oro har, gehienezko altuera 10 + 2,5 metrotakoa izango da,
Garapenerako Hirigintza Arau hauetako 28 artikuluak ezarritako
baldintzetan neurtua. Hirugarren sektoreko erabilera duen lur-
sailean, aipatutako 28 artikuluak ezarritakoak arautuko du
altuera.

2. 0in berriko eraikuntza bezala eraikitako eraikin eta ins-
talazioetan baimendutako handitze eta aldaketek, proiektuko
planoan ezarritako lerrokadura eta sestrak errespetatu beharko
dituzte.

3. Industriako eraikin edo instalazioen gehieneko altuera
eraikigarria 10 + 2,5 metrokoa izango da fatxadan, bestelakorik
eskatzen duten instalazio berezien kasuan izan ezik. Lezoko
Udala izango da beharrizan hori baloratuko duen erakundea,
eta hala badagokio, beharrezko baimena emango duena.

Hirugarren sektoreko erabilera duen eraikina, Garapene-
rako Hirigintza Arau hauen 28 artikuluak ezarritakoaren arabera
arautuko da.

4. Atzera-emanguneen eraginez lortutako jabetza priba-
tuko espazio libreak, lorategi, aparkaleku, barruko bide-egitura
edo oinezkoen eremuetara zuzendu ahalko dira, zerupeko bilte-
giak espresuki galaraziz. Industria lursail baten barruan, baina
pabilioi edo instalaziotik kanpo kokatutako aparkalekuak, albo
itxiturarik gabeko markesinekin estali ahalko dira. Edozein
kasutan, dagokion administrazio baimenaren xede izango dira.

5. Hegalak eta atzera-emanguneak baimenduta daude,
baldin eta ezarritako lerrokaduretatik irteten ez badira, edo
estetikarekin nahiz aprobetxamenduarekin loturiko arrazoien
bidez justifikatzen badira.

6. Aparkalekuei dagokienean, 150 aparkaleku plaza
publiko aurreikusi dira. Aparkaleku plaza publiko bakoitzak,
gutxieneko 5 x 2,20 m-ko gainazal laukizuzen bat izango du, eta
bere gutxieneko azalera, sarbidearen zati proportzionala barne,
ez da inoiz 20 metro karratu baino txikiagokoa izango. Bide
publikoetan aurreikusitako plazetatik, gutxienez 3 ezintasunak
dituzten pertsonentzako izango dira, 5 x 3,30 m-ko azalerare-
kin.

42. artikulua. Higienearen eta estetikaren inguruko
gutxieneko baldintzak.

1. Atzera-emanguneen ondorioz lortutako eremu askeen
zaintza eta mantenamendua jabetzaren kontura izango da.

2. Zoladurarekin gelditzen ez diren industria lursailetako
eraikinen kokalekuaren ondoriozko zona askeak findu eta ego-
kitu egingo dira, kalitate oneko soropila ereinda, eta landaketak
sartuta.

Arau honetatik kanpo geldituko dira etorkizuneko hedape-
netara zuzendutako azalerak.

3. Materialak modu duinean erabiliko dira, euren ezauga-
rriak ezkutatu barik. Koloreak ingurura egokituko dira.

4. Aurretiaz fabrikaturiko elementuak onartzen dira, erai-
kuntza oneko arauek onartutakoak.
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6. Los espacios libres, en su caso, entre fachada y via
publica, deberan ajustarse a las siguientes prescripciones:

a) La superficie de estacionamiento debera estar asfal-
tada y delimitada por un encintado.

b) El restante terreno libre deberd estar pavimentado o
ajardinado.

7. Las entradas a parcelas se trataran de la misma
manera que los estacionamientos.

Articulo 41.°

1. La ocupacion maxima sobre las parcelas edificables,
sera la sefalada en el 0.06- Definicion geométrica; planta y sec-
ciones. Alineaciones y rasantes, segln las alineaciones marca-
das al respecto.

Condiciones de volumen y de edificacion.

Con caracter general, la altura maxima sera de 10 + 2,5
metros, medida en las condiciones establecidas por el articulo
28 de estas Normas Urbanisticas de Desarrollo. En la parcela
de uso terciario la altura viene regulada por lo establecido en el
citado articulo 28.

2. Las ampliaciones y las modificaciones que se autoricen
en los edificios e instalaciones que se construyan de nueva
planta deberan respetar las alineaciones y rasantes fijadas en
los planos de proyecto.

3. Laaltura edificable maxima de los edificios o instalacio-
nes industriales en fachada sera de 10 + 2,5 metros, salvo en
el caso de las instalaciones especiales que asi lo exijan, siendo
el Ayuntamiento de Lezo el organismo que valore dicha necesi-
dady, en su caso, conceda la oportuna autorizacion.

El edificio de uso terciario se regulara segln lo establecido
por el articulo 28 de estas Normas Urbanisticas de Desarrollo.

4. Los espacios libres de propiedad particular obtenidos a
causa de retranqueos, podran destinarse a jardines, aparca-
mientos, vialidad o areas peatonales, prohibiéndose expresa-
mente el almacenaje al aire libre. Los aparcamientos situados
dentro de una parcela industrial, pero fuera del pabellon o ins-
talacion, podran cubrirse con marquesinas sin cerramientos
laterales, que seran en todo caso objeto de la pertinente autori-
zacion administrativa.

5. Se permiten vuelos y retranqueos, siempre que no
sobresalgan las alineaciones establecidas y se justifiquen por
razones de estética o aprovechamiento.

6. Para aparcamientos se han previsto 150 plazas de
aparcamiento publicas. Cada una de las plazas publicas tendra
una superficie rectangular minima de 5,00 x 2,20 metros, y su
superficie minima, incluyendo la parte proporcional de acceso,
nunca sera inferior a 20 metros cuadrados. Como minimo, de
las plazas de aparcamiento previstas en los viales publicos, 3
seran para usuarios con minusvalia, con una superficie de 5,00
x 3,30 metros.

Articulo 42.° Condiciones minimas de higiene y estética.

1. Elcuidadoy mantenimiento de los espacios libres obte-
nidos a causa de retranqueos, correra a cargo de la propiedad.

2. Las zonas libres resultantes de la disposicion de edifi-
caciones en las parcelas industriales que no queden pavimen-
tadas, se refinaran y acondicionaran con siembra de césped de
buena calidad y plantaciones.

Quedan exentas de esta norma las superficies destinadas a
futuras ampliaciones.

3. Los materiales se usaran dignamente, sin enmascarar
su condicion. Los colores deberan adaptarse al medio.

4. Se admiten los elementos prefabricados aceptados por
las normas de buena construccion.



5. Luzituak baimentzen dira, akabera onekoak direnean.
Enpresa onuradunak horien mantenamendu eta kontserbazio
egokia bermatu beharko du.

6. Bitarteko tarte-horma guztiak, baita gerora handitzeko
modukoak diren paramentuak ere, fatxadatzat tratatuko dira,
eta amaitutako obraren kalitatea eskainiko dute.

7. Urbanizazioaren elementu osagarriak (seinaleak, aul-
kiak, zutoinak, etab.) eredu bakarrari egokituko zaizkio funtzio
bakoitzerako.

8. Lursail pribatuen itxierak bi (2) metrotik beherako altue-
rakoak izango dira. ltsuak izan daitezke metro bateko altuera-
raino; gainontzekoek ikusmena ahalbidetuko dute (metalezko
sarea, sareta, etab.). Hirigintza proiektuak derrigorrezko
itxierako diseinu bateratua jasoko du, eta goian aipatutako
baldintzak bete beharko dira.

9. Industria eraikuntza eta instalazioen kanpoaldeko aka-
berak, konposizio-tratamendu eta fatxadako materialei dagokie-
nez, maila duin bat erakutsiko du, bere paisaia ingurunearekiko
integrazio egoki bat lortzeko asmoarekin. Udaletxeak, arrazoi
estetikoengatik, eraikitze lizentzia ukatu eta proiektuaren alda-
keta eska dezake, eraikuntza berriek bai hirigintzaren zein arki-
tekturaren aldetik, kokatuko deneko tokirako ezegokiak diren
fatxada akaberak planteatuko balituzte.

43. artikulua.

1. Zarataren kontrako babeserako baldintzak: urriaren
16ko 213/2012 Dekretuak, Euskal Autonomia Erkidegoko hots-
kutsadurari buruzkoak, 31. artikuluan hiritartutako eremueta-
rako nahiz etorkizuneko garapenetarako kalitateko helburu-
balioak ezartzen ditu. Gure kasuan ondorengo hauek dira:

Ingurumen baldintzak.

5. Se permiten revocos, siempre que estén bien termina-
dos. La empresa beneficiaria quedara obligada a su buen man-
tenimiento y conservacion.

6. Todas las paredes medianeras, asi como los paramen-
tos susceptibles de posterior ampliacion, deberan tratarse
como fachada, ofreciendo calidad de obra terminada.

7. Los elementos accesorios de la urbanizacion (senales,
bancos, postes, etc.) deberan ajustarse a un sélo modelo para
cada funcioén.

8. Los cerramientos de parcelas privadas no seran de una
altura superior a dos (2) metros. Podran ser ciegos hasta 1,00
metro; el resto permitira la visibilidad (tela metalica, celosia,
etc.). El proyecto de urbanizacién definira un diseno uniforme de
cierre, cumpliendo obligatoriamente las condiciones arriba indi-
cadas.

9. El acabado exterior de los edificios y las instalaciones
industriales, presentara un nivel digno en su tratamiento com-
positivo y en sus materiales de fachada, con el fin de permitir
una correcta integracion en su entorno paisajistico. El Ayunta-
miento podrd denegar una licencia de edificacion y exigir la
modificacion del proyecto por motivos estéticos, en los casos en
que las nuevas construcciones planteasen soluciones de
fachada, urbanistica o arquitecténicamente, inadecuadas al
lugar de emplazamiento.

Articulo 43.°

1. Condiciones de proteccion contra el ruido: el Decreto
213/2012, de 16 de octubre, de contaminacion aculstica de la
Comunidad Autéonoma del Pais Vasco, en su articulo 31, esta-
blece los valores objetivo de calidad para areas urbanizadas y
futuros desarrollos, que en el caso que nos ocupa son los
siguientes:

Condiciones ambientales.

Hots-eremu mota L L L
Tipo de area acdstica a € "
b) Industria-erabilerako lurzoruak nagusi diren lurralde-esparru edo -sektoreak.
PO Y L } ) 7 dB 7 dB 60 dB
b - Ambitos/sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.

2. Atmosfera babesteko baldintzak: Industria guztiek inda-
rrean dauden legeek ezarritakora egokituko dute euren igorpen-
maila.

3. Bizigarritasun, segurtasun, higiene eta ingurumenaren
babeserako, indarrean dauden, eta derrigorrezko eta oroko-
rreko ezarpena duten xedapenek eraenduko dute.

2.5 KAPITULUA. HIRIGINTZA KUDEAKETARAKO BALDINTZAK
44. artikulua.

1. Hiri Antolamendurako Plan Orokorrak, eta ekainaren
30eko 2/2006 Legearen 135 artikuluak ezarritakoaren ara-
bera, ondorengoak izango dira hirigintza-kudeaketari buruzko
zehaztapenak:

Hirigintza kudeaketarako baldintzak.

— Jarduketa Eremu Integratua: Gaintxurizketa 7 J.E.I.

— Urbanizatzeko Jarduketa-Programa: Gaintxurizketa 7 J.E.I.
— Urbanizazio Proiektua: Gaintxurizketa 7 J.E.I.

— Birpartzelazio Proiektua: Gaintxurizketa 7 J.E.I.

*  Urbanizatzeko Jarduketa-Programak ezarriko ditu hirigin-
tza jarduketa burutzeko beharrezko Egikaritze Unitateak.

2. Urbanizazio lanen eta ezarritako zerbitzuen harrera,
Lezoko Udalaren kontura izango da.

3. Urbanizazio lanen eta ezarritako zerbitzuen zaintzea,
Lezoko Udalaren kontura izango da.
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2. Condiciones de proteccion del ambiente atmosférico:
Todas las industrias deberan ajustar su nivel de emision a lo
establecido en la legilacion vigente.

3. En materia de habitabilidad, seguridad, higiene y
defensa del medio ambiente, regiran las disposiciones vigentes
de obligatoria y general aplicacion.

CAPITULO 2.5. CONDICIONES DE GESTION URBANISTICA
Articulo 44.°

1. Segln lo establecido por el Plan General de Ordenacion
Urbana y el articulo 135 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de
Suelo y Urbansimo, las determinaciones relativas a la gestion
urbanistica seran las siguientes:

— Ambito de Actuacion Integrada: A.A.l.7 Gaintxurizketa.

Condiciones de Gestion Urbanistica.

— Programa de Actuacion Urbanizadora: A.A.l.7 Gaintxurizketa.
— Proyecto de Urbanizacion: A.A.l.7 Gaintxurizketa.
— Proyecto de Reparcelacion: A.A.l.7 Gaintxurizketa.

* El Programa de Actuacién Urbanizadora establecera las
Unidades de Ejecucion necesarias para acometer la actuacion
urbanizadora.

2. Larecepcion de las obras de urbanizacion y de los ser-
vicios implantados seran a cargo del Ayuntamiento de Lezo.

3. La conservacion de las obras de urbanizacion y de los
servicios implantados, correrd a cargo del Ayuntamiento de
Lezo.



HIRUGARREN TITULUA

PARTZELA ERAIKIGARRIETAN APLIKAGARRIAK DIREN ERAIKUN-
TZA ETA ERABILERA ORDENANTZA PARTIKULARRAK

AURKIBIDEA
— |.1-1 Lursailaren ordenantza partikularrak.
— .1-2 Lursailaren ordenantza partikularrak.
— 1.1-3 Lursailaren ordenantza partikularrak.
— |.1-4 Lursailaren ordenantza partikularrak.
— 1.2-1 Lursailaren ordenantza partikularrak.
45. artikulua.

— Lursailaren azalera = 5.700 mZ2.

1.1-1 Lursailaren Ordenantza Partikularrak.

— Eraikuntzarako baldintza partikularrak:
*  Eraikuntza baliatzeak arautzeko baldintzak:
Industria Lursailaren Azalera = 5.700 m2 (L.).

Lursail Eraikigarriaren gehienezko okupazioa = 2.600 m?2
(L.E.).

Eraikuntza baliatzea, guztira: = 3.250 m2(s); 2.600 m2(s)
beheko solairuan eta 650 m2(s) edo erabilera konputagarrien
gehienezko %25eko oinplantako okupazioa, solairuartean.

* Eraikuntzaren forma arautzeko parametroak:

Eraikuntzaren gehienezko profila: beheko solairua + %50
solairuartean.

Eraikuntzaren gehienezko altuera (punturik kaltegarrie-
nean): 10 + 2,50 metro.

Lerrokadurak eta sestrak: Definizio geometrikoaren arabera
(0.06 Planoa).

— Jabari eta erabilerarako baldintza partikularrak:

Lursaila, jabari eta erabilera pribatukoa izango da bere oso-
tasunean.

Lursail pribatu ez eraikigarria, kanalizazio eta instalazioen
bide-zorren eraginpean egongo da, baita instalazio hauen eta
aldameneko espazio publikoen mantenuari dagokion erabilera
publikoko sarbide-zorraren eraginpean ere.

Eraikuntzen beheko solairua industria erabileretara zuzen-
duko da orokorrean, gainontzeko erabilera onargarriak baimen-
tzen diren arren. Solairuartea bulego erabileretara zuzendu
ahalko da, lursaila okupatzen duen industriaren erabilera osa-
garri gisa, erregistroan hari lotuko zaiolarik. Bulego erabilerak,
erabilera konputagarri gisa, oineko okupazioaren %25a okupa-
tuko du gehienez ere. Hala ere, erabilera ez konputagarriei
zuzendutako solairuarteen azalera (biltegitarako eta industria
erabileraren lagungarri izango diren bestelako erabileretarako)
oineko okupazioaren %50era iritsi ahal izango da.

Baimendutako eta debekatutako erabilerak, Garapenerako-
Hirigintza Arau hauetako Ordenantza Orokorren 8 artikuluak
araututakoaren araberakoak izango dira.

I.1-1 Lursaila (planoa).
46. artikulua.
— Lursailaren azalera = 9.600 m2,

1.1-2 Lursailaren Ordenantza Partikularrak.

— Eraikuntzarako baldintza partikularrak:

* Eraikuntza baliatzeak arautzeko baldintzak:

Industria Lursailaren Azalera = 9.600 m2 (L.).

Lursail Eraikigarriaren gehienezko okupazioa = 6.000 m2 (L.E.).

Eraikuntza baliatzea, guztira: = 7.500 m2(s); 6.000 m2(s)
beheko solairuan eta 1.500 m2(s) edo erabilera konputagarrien
gehienezko %25eko oinplantako okupazioa, solairuartean.
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TITULO TERCERO

ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION Y USO
APLICABLES A LAS PARCELAS EDIFICABLES

INDICE
— Ordenaza particular Parcela 1.1-1.
— Ordenaza particular Parcela 1.1-2.
— Ordenaza particular Parcela 1.1-3.
— Ordenaza particular Parcela 1.1-4.
— Ordenaza particular Parcela 1.2-1.
Articulo 45.°

— Superficie de parcela = 5.700 m2,

Ordenanzas Particulares parcela I.1-1.

— Condiciones particulares de edificacion:

* Condiciones de regulacion del aprovechamiento:
Superficie de Parcela Industrial = 5.700 m2 (P.).

Ocupacion maxima de Parcela Edificable = 2.600 m2 (P.E.).

Aprovechamiento edificatorio total = 3.250 m?2(t); 2.600
m2(t) en planta baja y 650 mZ2(t) o un maximo del 25% de ocu-
pacion en planta, de usos computables, en entreplanta.

* Parametros reguladores de la forma de la edificacion:

Perfil maximo de edificacion: planta baja + 50% entreplan-
tas.

Altura maxima de la edificacion (en el punto mas desfavora-
ble): 10 + 2,50 metros.

Alineaciones y rasantes: Segln definicion geométrica (Plano
0.06).

— Condiciones particulares de dominio y uso:

La parcela en su conjunto sera de dominio y uso privado.

La parcela privada no edificable quedara sometida a servi-
dumbre de paso de canalizaciones e instalaciones, asi como a
la correspondiente servidumbre de uso publico de acceso para
el mantenimiento de las instalaciones y de los espacios publi-
cos colindantes.

La planta baja de edificacion se destinara en general a uso
industrial, si bien se autorizan el resto de usos admisibles. La
entreplanta podra ser destinada a uso de oficina, como uso
auxiliar de la industria que ocupe la parcela, a la que estara
registralmente vinculada. El uso de oficina, como uso computa-
ble, ocupara como maximo el 25% de la ocupacion en planta.
Sin embargo, la superficie de entreplanta destinada a usos no
computables (almacenamiento y otros usos auxiliares al indus-
trial) podra alcanzar el 50% de la ocupacion en planta.

Los usos autorizados y prohibidos se ajustaran a lo regulado
por el articulo 8 de las Ordenanzas Generales de estas Normas
Urbanisticas de Desarrollo.

Parcela I. 1-1 (plano).
Articulo 46.°
— Superficie de parcela = 9.600 m2,

Ordenanzas Particulares parcela 1.1-2.

— Condiciones particulares de edificacion:

* Condiciones de regulacién del aprovechamiento:
Superficie de Parcela Industrial = 9.600 m2 (P.).
Ocupacion méaxima de Parcela Edificable = 6.000 m2 (P.E.).

Aprovechamiento edificatorio total = 7.500 m?2(t); 6.000
mZ2(t) en planta baja y 1.500 m2(t) o un maximo del 25% de ocu-
pacion en planta, de usos computables, en entreplanta.



*  Eraikuntzaren forma arautzeko parametroak:

Eraikuntzaren gehienezko profila: beheko solairua + %50
solairuartean.

Eraikuntzaren gehienezko altuera (punturik kaltegarrie-
nean): 10 + 2,50 metro.

Lerrokadurak eta sestrak: Definizio geometrikoaren arabera
(0.06 Planoa).

— Jabari eta erabilerarako baldintza partikularrak:

Lursaila, jabari eta erabilera pribatukoa izango da bere oso-
tasunean.

Lursail pribatu ez eraikigarria, kanalizazio eta instalazioen
bide-zorren eraginpean egongo da, baita instalazio hauen eta
aldameneko espazio publikoen mantenuari dagokion erabilera
publikoko sarbide-zorraren eraginpean ere.

Eraikuntzen beheko solairua industria erabileretara zuzen-
duko da orokorrean, gainontzeko erabilera onargarriak baimen-
tzen diren arren. Solairuartea bulego erabileretara zuzendu
ahalko da, lursaila okupatzen duen industriaren erabilera osa-
garri gisa, erregistroan hari lotuko zaiolarik. Bulego erabilerak,
erabilera konputagarri gisa, oineko okupazioaren %25a okupa-
tuko du gehienez ere. Hala ere, erabilera ez konputagarriei
zuzendutako solairuarteen azalera (biltegitarako eta industria
erabileraren lagungarri izango diren bestelako erabileretarako)
oineko okupazioaren %50era iritsi ahal izango da.

Baimendutako eta debekatutako erabilerak, Garapenerako
Hirigintza Arau hauetako Ordenantza Orokorren 8 artikuluak
araututakoaren araberakoak izango dira.

1.1-2 Lursaila (planoa).

47. artikulua. 1.1-3 Lursailaren Ordenantza Partikularrak.

— Lursailaren azalera = 13.750 mZ.

— Eraikuntzarako baldintza partikularrak:

* Eraikuntza baliatzeak arautzeko baldintzak:

Industria Lursailaren Azalera = 13.750 m?2 (L.).

Lursail Eraikigarriaren gehienezko okupazioa = 7.300 m? (L.E.).

Eraikuntza baliatzea, guztira: = 9.125 m2(s); 7.300 m2(s)
beheko solairuan eta 1.825 m2(s) edo erabilera konputagarrien
gehienezko %25eko oinplantako okupazioa, solairuartean.

* Eraikuntzaren forma arautzeko parametroak:

Eraikuntzaren gehienezko profila: beheko solairua + %50
solairuartean.

Eraikuntzaren gehienezko altuera (punturik kaltegarrie-
nean): 10 + 2,50 metro.

Lerrokadurak eta sestrak: Definizio geometrikoaren arabera
(0.06 Planoa).

— Jabari eta erabilerarako baldintza partikularrak:

Lursaila, jabari eta erabilera pribatukoa izango da bere oso-
tasunean.

Lursail pribatu ez eraikigarria, kanalizazio eta instalazioen
bide-zorren eraginpean egongo da, baita instalazio hauen eta
aldameneko espazio publikoen mantenuari dagokion erabilera
publikoko sarbide-zorraren eraginpean ere.

Eraikuntzen beheko solairua industria erabileretara zuzen-
duko da orokorrean, gainontzeko erabilera onargarriak baimen-
tzen diren arren. Solairuartea bulego erabileretara zuzendu
ahalko da, lursaila okupatzen duen industriaren erabilera osa-
garri gisa, erregistroan hari lotuko zaiolarik. Bulego erabilerak,
erabilera konputagarri gisa, oineko okupazioaren %25a okupa-
tuko du gehienez ere. Hala ere, erabilera ez konputagarriei
zuzendutako solairuarteen azalera (biltegitarako eta industria
erabileraren lagungarri izango diren bestelako erabileretarako)
oineko okupazioaren %50era iritsi ahal izango da.
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*  Parametros reguladores de la forma de la edificacion:

Perfil maximo de edificacion: planta baja + 50% entreplan-
tas.

Altura maxima de la edificacion (en el punto mas desfavora-
ble): 10 + 2,50 metros.

Alineaciones y rasantes: Segln definicion geométrica (Plano
0.06).

— Condiciones particulares de dominio y uso:
La parcela en su conjunto sera de dominio y uso privado.

La parcela privada no edificable quedara sometida a servi-
dumbre de paso de canalizaciones e instalaciones, asi como a
la correspondiente servidumbre de uso publico de acceso para
el mantenimiento de las instalaciones y de los espacios publi-
cos colindantes.

La planta baja de edificacion se destinara en general a uso
industrial, si bien se autorizan el resto de usos admisibles. La
entreplanta podra ser destinada a uso de oficina, como uso
auxiliar de la industria que ocupe la parcela, a la que estara
registralmente vinculada. El uso de oficina, como uso computa-
ble, ocupara como maximo el 25% de la ocupacién en planta.
Sin embargo, la superficie de entreplanta destinada a usos no
computables (almacenamiento y otros usos auxiliares al indus-
trial) podra alcanzar el 50% de la ocupacién en planta.

Los usos autorizados y prohibidos se ajustaran a lo regulado
por el articulo 8 de las Ordenanzas Generales de estas Normas
Urbanisticas de Desarrollo.

Parcela I.1-2 (plano).
Articulo 47.°
— Superficie de parcela = 13.750 mZ2,

Ordenanzas Particulares parcela 1.1-3.

— Condiciones particulares de edificacion:

* Condiciones de regulacion del aprovechamiento:
Superficie de Parcela Industrial = 13.750 m2 (P.).
Ocupacion maxima de Parcela Edificable = 7.300 m2 (P.E.).

Aprovechamiento edificatorio total = 9.125 m?2(t); 7.300
m2(t) en planta baja y 1.825 m2(t) o un maximo del 25% de ocu-
pacion en planta, de usos computables, en entreplanta.

* Parametros reguladores de la forma de la edificacion:

Perfil maximo de edificacion: planta baja + 50% entreplan-
tas.

Altura maxima de la edificacion (en el punto mas desfavora-
ble): 10 + 2,50 metros.

Alineaciones y rasantes: Segln definicion geométrica (Plano
0.06).

— Condiciones particulares de dominio y uso:
La parcela en su conjunto serd de dominio y uso privado.

La parcela privada no edificable quedara sometida a servi-
dumbre de paso de canalizaciones e instalaciones, asi como a
la correspondiente servidumbre de uso publico de acceso para
el mantenimiento de las instalaciones y de los espacios publi-
cos colindantes.

La planta baja de edificacion se destinara en general a uso
industrial, si bien se autorizan el resto de usos admisibles. La
entreplanta podra ser destinada a uso de oficina, como uso
auxiliar de la industria que ocupe la parcela, a la que estara
registralmente vinculada. El uso de oficina, como uso computa-
ble, ocupara como maximo el 25% de la ocupacion en planta.
Sin embargo, la superficie de entreplanta destinada a usos no
computables (almacenamiento y otros usos auxiliares al indus-
trial) podra alcanzar el 50% de la ocupacion en planta.



Baimendutako eta debekatutako erabilerak, Garapenerako
Hirigintza Arau hauetako Ordenantza Orokorren 8 artikuluak
araututakoaren araberakoak izango dira.

1.1-3 Lursaila (planoa).
48. artikulua. 1.1-4 Lursailaren Ordenantza Partikularrak.
— Lursailaren azalera = 11.300 m2.

— Eraikuntzarako baldintza partikularrak:

* Eraikuntza baliatzeak arautzeko baldintzak:

Industria Lursailaren Azalera = 11.300 m2 (L.).

Lursail Eraikigarriaren gehienezko okupazioa = 6.200 m? (L.E.).

Eraikuntza baliatzea, guztira: = 7.750 m2(s); 6.200 m2(s)
beheko solairuan eta 1.550 m2(s) edo erabilera konputagarrien
gehienezko %25eko oinplantako okupazioa, solairuartean.

*  Eraikuntzaren forma arautzeko parametroak:

Eraikuntzaren gehienezko profila: beheko solairua + %50
solairuartean.

Eraikuntzaren gehienezko altuera (punturik kaltegarrie-
nean): 10 + 2,50 metro.

Lerrokadurak eta sestrak: Definizio geometrikoaren arabera
(0.06 Planoa).

— Jabari eta erabilerarako baldintza partikularrak:

Lursaila, jabari eta erabilera pribatukoa izango da bere oso-
tasunean.

Lursail pribatu ez eraikigarria, kanalizazio eta instalazioen
bide-zorren eraginpean egongo da, baita instalazio hauen eta
aldameneko espazio publikoen mantenuari dagokion erabilera
publikoko sarbide-zorraren eraginpean ere.

Eraikuntzen beheko solairua industria erabileretara zuzen-
duko da orokorrean, gainontzeko erabilera onargarriak baimen-
tzen diren arren. Solairuartea bulego erabileretara zuzendu
ahalko da, lursaila okupatzen duen industriaren erabilera osa-
garri gisa, erregistroan hari lotuko zaiolarik. Bulego erabilerak,
erabilera konputagarri gisa, oineko okupazioaren %25a okupa-
tuko du gehienez ere. Hala ere, erabilera ez konputagarriei
zuzendutako solairuarteen azalera (biltegitarako eta industria
erabileraren lagungarri izango diren bestelako erabileretarako)
oineko okupazioaren %50era iritsi ahal izango da.

Baimendutako eta debekatutako erabilerak, Garapenerako
Hirigintza Arau hauetako Ordenantza Orokorren 8 artikuluak
araututakoaren araberakoak izango dira.

I.1-4 Lursaila (planoa).
49. artikulua. 1.2-1 Lursailaren Ordenantza Partikularrak.
— Lursailaren azalera = 13.450 mZ2.

— Eraikuntzarako baldintza partikularrak:

* Eraikuntza baliatzeak arautzeko baldintzak:

Hirugarren sektoreko Lursailaren Azalera = 13.450 m? (L.).
Lursail Eraikigarriaren gehienezko okupazioa = 7.500 m2 (L.E.).

Eraikuntza baliatzea, guztira: = 18.300 m2(s); 4.300 m2(s)
sestra azpiko solairuan (erdisotoa) eta 14.000 m2(s) sestra gai-
neko solairuetan.

*  Eraikuntzaren forma arautzeko parametroak:

Eraikuntzaren gehienezko profila: erdisotoko solairua + 2
goiko solairu.

Eraikuntzaren gehienezko altuera (punturik kaltegarrie-
nean): 18 metro.

Lerrokadurak eta sestrak: Definizio geometrikoaren arabera
(0.06 Planoa).

— Jabari eta erabilerarako baldintza partikularrak:
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Los usos autorizados y prohibidos se ajustaran a lo regulado
por el articulo 8 de las Ordenanzas Generales de estas Normas
Urbanisticas de Desarrollo.

Parcela I.1-3 (Plano).
Articulo 48.°
— Superficie de parcela = 11.300 mZ2,

Ordenanzas Particulares parcela 1.1-4.

— Condiciones particulares de edificacion:

* Condiciones de regulacion del aprovechamiento:
Superficie de Parcela Industrial = 11.300 m2 (P.).
Ocupacion maxima de Parcela Edificable = 6.200 m2 (P.E.).

Aprovechamiento edificatorio total = 7.750 m?2(t); 6.200
m2(t) en planta baja y 1.550 m2(t) o un maximo del 25% de ocu-
pacion en planta, de usos computables, en entreplanta.

* Parametros reguladores de la forma de la edificacion:

Perfil maximo de edificacion: planta baja + 50% entreplan-
tas.

Altura maxima de la edificacion (en el punto mas desfavora-
ble): 10 + 2,50 metros.

Alineaciones y rasantes: Segln definicion geométrica (Plano
0.06).

— Condiciones particulares de dominio y uso:
La parcela en su conjunto sera de dominio y uso privado.

La parcela privada no edificable quedara sometida a servi-
dumbre de paso de canalizaciones e instalaciones, asi como a
la correspondiente servidumbre de uso publico de acceso para
el mantenimiento de las instalaciones y de los espacios publi-
cos colindantes.

La planta baja de edificacion se destinara en general a uso
industrial, si bien se autorizan el resto de usos admisibles. La
entreplanta podra ser destinada a uso de oficina, como uso
auxiliar de la industria que ocupe la parcela, a la que estara
registralmente vinculada. El uso de oficina, como uso computa-
ble, ocupara como maximo el 25% de la ocupacion en planta.
Sin embargo, la superficie de entreplanta destinada a usos no
computables (almacenamiento y otros usos auxiliares al indus-
trial) podra alcanzar el 50% de la ocupacion en planta.

Los usos autorizados y prohibidos se ajustaran a lo regulado
por el articulo 8 de las Ordenanzas Generales de estas Normas
Urbanisticas de Desarrollo.

Parcela I.1-4 (Plano).

Articulo 49.°
— Superficie de parcela = 13.450 mZ2,

Ordenanzas Particulares parcela 1.2-1.

— Condiciones particulares de edificacion:

* Condiciones de regulacion del aprovechamiento:
Superficie de Parcela Terciaria = 13.450 m2 (P.).
Ocupacion maxima de Parcela Edificable = 7.500 m? (P.E.).

Aprovechamiento edificatorio total = 18.300 m2(t); 4.300
m2(t) en planta bajo rasante (semis6tano) y 14.000 m2(t) en
plantas sobre rasante.

* Parametros reguladores de la forma de la edificacion:

Perfil maximo de edificacion: planta semisétano + 2 plantas
altas.

Altura maxima de la edificacion (en el punto mas desfavora-
ble): 18 metros.

Alineaciones y rasantes: Segun definicion geométrica (Plano
0.06).

— Condiciones particulares de dominio y uso:



Lursaila jabari eta erabilera pribatukoa izango da bere oso-
tasunean, lursail pribatu ez eraikigarriari erabilera publikoko
zortasun bat ezarriko zaion arren, xede guztietarako.

Gainera, lursail pribatu ez eraikigarria, kanalizazio eta insta-
lazioen bide-zorren eraginpean egongo da, baita instalazio
hauen eta aldameneko espazio publikoen mantenuari dagokion
erabilera publikoko sarbide-zorraren eraginpean ere.

Eraikinaren sestrapeko solairua (erdisotoa) 1. edo 2. kate-
goriako industria erabilerara zuzenduko da orokorrean, eta lur-
saileko erabilera bereizgarri edo erabilera baimenduen erabi-
lera osagarrietara esklusiboki, erregistroan haiei lotuko zaiela-
rik. Goiko solairuak, lursaileko erabilera bereizgarri eta onarga-
rrietara zuzenduko dira bakarrik.

Baimendutako eta debekatutako erabilerak, Garapenerako
Hirigintza Arau hauetako Ordenantza Orokorren 8 artikuluak
araututakoaren araberakoak izango dira.

1.2-1 Lursaila (planoa).

Lezo, 2016ko urtarrilaren 21a.—Kepa Garbizu, alkatea.
(438)
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La parcela en su conjunto sera de dominio y uso privado, si
bien la parcela privada no edificable quedara sometida a servi-
dumbre de uso publico, a todos los efectos.

Ademas, la parcela privada no edificable quedara sometida
también a servidumbre de paso de canalizaciones e instalacio-
nes, asi como a la correspondiente servidumbre de uso publico
de acceso para el mantenimiento de las instalaciones y de los
espacios publicos colindantes.

La planta bajo rasante de edificacion (semisétano) se desti-
nara en general a uso industrial, de 1.2 o 2.2 categoria, y exclu-
sivamente como uso auxiliar de los usos caracteristicos o admi-
tidos de la parcela, a los que estara registralmente vinculada.
Las plantas altas se destinaran exclusivamente a los usos
caracteristicos y admisibles de la parcela.

Los usos autorizados y prohibidos se ajustaran a lo regulado
por el articulo 8 de las Ordenanzas Generales de estas Normas
Urbanisticas de Desarrollo.

Parcela .2-1 (plano).

Lezo, a 21 de enero de 2016.—El alcalde, Kepa Garbizu
Azkue. (438)
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M Industrial
- Lermk.adurak { Alineaciones:

E Sestra gaineko gehlenezko lerrokadura
Alineacion maxima sobre rasante

Er.aikigarr_ltasuna | Edificabilidad::

Profila [ Perfil: PB + %50 Pisuarteloa

Eraikinaren gehienezko okupazioa: 2.600 m *

Ocupacién maxima edificacién: 2,600 m*

Eraikigaritasuna:

" Edificabilidad:

PB: 2.600 mi(t) i "
Pisuartekoa / Entreplanta: 650 m{t)
Guzlira: 3.250 m{t)

Lursailaren azalera: 5,700 m *
Superficie de parcela: 5700 m*

LEZOKO HIRI ANTOLAKETAKO
PLAN OROKORREKO
- GAINTXURIZKETA 36. HAE
EREMUKO
ZATIKAKO-PLANA

PLAN PARCIAL DEL AMBITO
AQU 36 GAINTXURIZKETA
DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA
DE LEZO

HIRIGINTZA FITXAK
FICHAS URBANISTICAS

1.1-1 LURSAILA
PARCELA I1-1

11000

Fasea
Haserake Onespenao

* Data

Martxoo 2015

Lezoko Udala
Egilea * .
ASTAZALD | =

. Astiqorroﬁokc bidea 2, 5. ezk, 3.

20180 Oiartzun Tif: 943340751

Arkiteklo Idazleak 3 !
Heklor Espln Lnrr.am . Eftaul Mufioa Artola’

Teknika laguntzailealc

Roman Egafia Salaberrla  Xabler Macias Ganuza

Eskala grafikoa

2 10 20 a0 40
@ | I 1 I I
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