e 1.EZOKO HIrRIGUNE HisTORIKOA BirRGAITZEKO PLAN BEREZIA

ADA PLaN EspeciaL DE R EHABILITACION DEL Casco Historico pe LLEzo
=== Jonio de 2010 DOCUMENTO "D": ORDENANZAS PARTICULARES
ACTUACION URBANIZADORA
MERKESANE ZUHAISTIA -

|. INFORMACION / ESTADO ACTUA

23,2
22!

20.37)

582[).0 \ 2.67
I

[] Parcela

PB+Il Perfil sobre Rasante

2 11.06 Rasantes

A\6018.79

I.1. USO Y DOMINIO
Espacio libre (Parque). Titularidad publica

.2. INTERES CULTURAL Y/O HISTORICO
Merkesane Zuhadistia: sobre esta parcela se levantaba la antigua casa solar Lezo-haundi, perteneciente a la familia que
liderd el proceso de formacion de la villa en el S Xlll. Todavia quedan trazas de la primitiva construccion y su entorno estd
declarado "Zona de presuncion arqueoldgica". El parque actual aunque no contiene vegetacion de especial interés ,
constituye un importante espacio verde situado en pleno nucleo residencial, por lo que deberd ser mejorado y
potenciado.

1.3. NIVELES DE ADECUACION DE LA UNIDAD URBANIZADORA

= Adecuacion Urbanistica
La parcela deberd adecuarse urbanisticamente a las condiciones del presente Plan Especial.

= Adecuacién del Acabado General y de las Infraestructuras
La parcela deberd acondicionarse en su totalidad. '] a-
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l. ORDENACION PORMENORIZADA

11.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA INTERVENCION
Puesta en valor del parque existente, propiciando aquellas intervenciones necesarias para alcanzar los niveles de
adecuacién precisos. En particular, se propone la reforma de los accesos y bordes v se posibilita la construccién de un
pequefo equipamiento comunitario publico bajo la rasante del citado parque, con fachada a Goiko Plaza, al objeto
de reforzar el cardcter de ésta y mejorar su relaciéon con aquel.

I1.2. CALIFICACION PORMENORIZADA

» Condiciones de Parcelacioén

Se reconfiguran los limites de la parcela original, incorporando suelos del dominio publico viario y excluyendo otra
porcion ahora perteneciente a la nueva A-2 (equipamiento comunitario publico), al objeto de materializar la
propuesta de ordenacién prevista en el Plan Especial.

= Condiciones de Uso, Dominio y Edificacién
Las establecidas en los graficos 1y 2 de la presente Ordenanza Particular.

REGIMEN DE USOS

El régimen de usos de la parcela es el establecido en el articulo 5 de las Ordenanzas Generales del P.E.R.

Se permite la construccién de un equipamiento comunitario publico bajo la rasante del parque, con uso sin determinar,
con fachada/acceso desde Goiko Plaza.

FORMA DE LA EDIFICACION

El nuevo equipamiento comunitario previsto bajo la rasante del parque se ajustard a las condiciones establecidas en el gréfico 2 de la presente
Ordenanza. En particular deberd disponer de fachada a Goiko Plaza, resultando su cubierta fotalmente ajardinada e integrada con el resto del
parque.

» Techo edificatorio

Se consolida la edificacion existente bajo la rasante del parque destinada a aseos, en sus actuales condiciones de
formay volumen.

El nuevo equipamiento comunitario previsto bajo la rasante del parque contard con una ocupacién no mayor de
250 m2.

= Condiciones de Actuacion y Urbanizacion. Las establecidas en el grafico 3 de la presente Ordenanza Particular.
Quedan fuera de Ordenacion (adecuacion urbanistica), las escaleras de acceso y muros de contencion (a
excepcién del framo protegido) que cierran el parque. La nueva urbanizacién deberd no eliminar sino modificar
estos elementos de contencidon, en concreto el limite con el camino que bordea Euskal Herria Enparantza, evitando
la actual linealidad del muro que se constituye en una barrera visual y fisica infranqueable. Plazo de ejecucion del

f.0. : 8 anos. ,
1.3. ORDENANZA DE URBANIZACION

= Grado de proteccién

Espacio declarado en parte como Zona de Presuncién Arqueolégica. RESOLUCION de 17 de septiembre de 1997, del
Viceconsejero de Cultura, Juventud y Deportes, por la que da publicidad a las resoluciones de 11 de septiembrede 1997 por las que se emite
Declaracién de Zonas de Presuncion Arqueoldgica de diversos municipios del Territorio Histdrico de Gipuzkoa.

Elemento con Proteccién Parcial : Muro de contencién en piedra hacia Goiko Plaza.

= Tipos de intervenciones urbanizadoras autorizadas

Conservacioén y Reforma (c/ Demolicion parcial) y Ampliacién.
En elemento protegido: Restauracién, Conservacién y Reforma (c/ Demolicion parcial).

= Elementos a proteger

Muro de contencién en piedra hacia Goiko Plaza.
Arbolado de gran porte.

= Elementos discordantes (art.25 de las O.G.).
No existen.




Condiciones de uso, dominio y edificaciéon
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® Parcelas Residenciales:
Residencial de Asentamientos Antiguos
(edificable/no edificable)

% Residencial de Edificacion abierta
(edificable/no edificable)

arcelas de Equipamiento Comunitario:
7] Equipamiento
b (edificable/no edificable)
o Sistemas de Espacios Libres:
Espacios libres urbanos
Espacios libres comunes
e Sistemas de Comunicaciones Viarias:

Viales Urbanos/ Aparcamiento
1] Vias peatonales
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== Envolvente Obligatoria
==== Envolvente M&xima

5 Cota de Alero

Gréfico 2. SECCION (orientativa)

M Parcela de Actuacion Aislada

@ Ambito de Ejec. Dotaciones PUblicas

Edificios y/o Construcciones Fuera
de Ordenacién
(adecuacion urbanistica)




