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= Cubierta de las Edificaciones  PB+II Perfil sobre Rasante o 11.06 Rasantes =

[] unidad Edificatoria
Existentes

I.1. USO Y DOMINIO
Uso Predominante Administrativo. Titularidad publica: ayuntamiento

1.2. INTERES ARQUITECTONICO Y/O HISTORICO

Edificio con interés parcial. Antigua lonja de pescado, hoy dia reconvertida en edificio administrativo de propiedad
municipal. Fachada principal singular, probablemente reconstruida y algo modificada aunque merecedora de
proteccion, que refuerza el cardcter representativo de Gurutze Santuaren Plaza.

1.3. NIVELES DE ADECUACION DE LA UNIDAD EDIFICATORIA. Decreto 317/2002, de 30 de Diciembre.

= Adecuacion Urbanistica
La unidad edificatoria se encuentra adecuada urbanisticamente a las determinaciones del presente Plan Especial.

» Adecuacion Estructural-Constructiva
Regular. Presenta deficiencias puntuales en muros y cubierta. Carece de ascensor.

= Adecuacion de las Condiciones de Habitabilidad
Bien.

= Adecuacion del Acabado General
Regular. Tratamiento exterior de ambas fachadas.
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1.4. DESCRIPCION HISTORICO-ARQUITECTONICA DEL EDIFICIO

Edificio de arquitectura civil entre medianeras, con planta rectangular y cubierta plana. Destaca la composicion
ecléctica de la fachada principal, con aire modernista pero contenida y sobria en detalles decorativos. Ejecutada
ensilleria, sobresale en ella el disefio del los vanos. Un amplio arco descarga el muro que se cierra con una ligera
carpinteria de madera, permitiendo la iluminacién natural hacia el interior, y enfatizando la planta principal. Esta,
antes se elevaba sobre una escalinata de acceso que llegaba hasta la altura del forjado de techo de sétano,
ahora rebajada, por lo que el edificio presenta un aspecto mds estilizado. La parte superior que sobresale en altura
por encima del perfil de cubierta, se termina con una seriacidon de huecos y el frontén, constituyendo simplemente
un remate decorativo o coronacion.

En la reforma para su cambio de uso se ha modificado por completo el interior, que hoy carece de interés.

1.5. DOCUMENTACION GRAFICA DEL EDIFICIO
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ll. ORDENACION PORMENORIZADA

II.1.CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA INTERVENCION

11.2.

1.3.

Preservacion y puesta en valor de aquellos elementos de interés historico y/o arquitecténico presentes en la unidad
edificatoria, propicidndose en consecuencia aquellas intervenciones de restauracion necesarias para ello.

CALIFICACION PORMENORIZADA

= Condiciones de Parcelacién

Parcela Consolidada en sus actuales condiciones.
Agregacién de parcelas: No autorizada
Segregacién de parcelas: No autorizada

= Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion
Las establecidas en los graficos 1y 2 de la presente Ordenanza Particular.

REGIMEN DE USO Y DOMINIO
El régimen de usos de la parcela es el establecido en el articulo 5 de las Ordenanzas Generales del P.E.R.

FORMA DE LA EDIFICACION (ocupacién, altura, tipologia de cubierta y jerarquizacién de fachadas)

Las infervenciones de Sustitucidon y Ampliacién, en su caso, respetando los elementos protegidos parcialmente, se adecuardn a las condiciones
establecidas en el Capitulo 5-Titulo Il de las Ordenanzas Generales del presente P. E. R.. Podrd disponerse una cubierta a dos aguas, acorde a lo
establecido en el el gréfico 2.

= Techo edificatorio
El resultante de las condiciones de edificacién (alineaciones, n° de plantas, altura de alero y seccién), establecidas
en la presente Ordenanza Particular.

= Condiciones de Actuacion y Urbanizacion.
Las establecidas en el grdfico 3 de la presente Ordenanza Particular (Parcela de Actuacién Aislada.)

ORDENANZA DE EDIFICACION

= Grado de proteccion
Edificacion Indiferente con elementos sujetos a Proteccidn Parcial : fachada a Gurutze Santuaren Plaza.

= Tipos de intervenciones constructivas autorizadas

Fachada a Gurutze Santuaren Plaza : Restauracion Cientifica, y Restauracién Conservadora.
Resto de la edificacién: Consolidacién, Reforma con Demolicién parcial y Ampliacién, y Sustitucién.
(Todas ellas excepto Sustitucion, con cardcter de Rehabilitacion )

= Elementos a proteger
Fachada a Gurutze Santuaren Plaza.

= Elementos discordantes (art.25 de las O.G.).
No existen




Condiciones de uso, dominio y edificaciéon
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Cota de alero (referida s/art. 33 O.G.)-actual
Pendiente méxima: 35 %

PrTSs Vuelo méximo de alero: 80 cm

ias b

Le= hLToN Tipologia: dos aguas
__—" "~.. Cumbrera: paralela a fachadas principal y
actual (22,41) JPtiog "~... trasera
" a
e ey
;Z e e
P 'ﬂna.
L&
Merkesane
Zuhaistia
Gurutze
Senfuaren = = Envolvente Obligatoria
TTTTTTATTATTIT AT —
Seccion AA ==== Envolvente M&xima
T T T IT T TT TTTTIT ATTTTITorT

5 Cota de Alero

E1/250

Gréfico 2. SECCION (superposicién sobre estado actual)
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