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1.1. USO Y DOMINIO
Uso Predominante Religioso. Titularidad privada ( entidad sin fines de lucro).

1.2. INTERES ARQUITECTONICO Y/O HISTORICO

Edificio de interés Especial. Iglesia parroquial asentada en la parte alta del Casco Antiguo, probablemente construida
sobre un templo anterior. Su cardcter representativo se impone sobre la trama urbana, focalizando y presidiendo el
nucleo urbano de Lezo al que sin embargo da la espalda al orientarse hacia el mar y como es tradicional, en la
direccién Este-Oeste . La unidad edificatoria estd declarada "Ambito de presuncion arqueolégica”.

1.3. NIVELES DE ADECUACION DE LA UNIDAD EDIFICATORIA (Decreto 317/2002, de 30 de Diciembre)

« Adecuacién Urbanistica = Adecuacién de las Condiciones de Habitabilidad
Adecuada urbanisticamente a las determinaciones del presente Plan Especial Bien
= Adecuacion Estructural-Constructiva = Adecuacion del Acabado General

Bien Bien -] o-




1.4. DESCRIPCION HISTORICO-ARQUITECTONICA DEL EDIFICIO

San Juan Bautista Eliza. De origenes desconocidos, la fisonomia actual responde a las obras de reforma realizadas
hacia 1560, bajo las érdenes de Domingo de Sanzsoro, maestro cantero de Aia.

La iglesia es amplia, de una sola nave. En el lado norte se abren dos capillas con arcos ligeramente apuntados. La
parte sur presenta también dos capillas, una de las cuales cerrada por un arco de medio punto, sirve de entrada al
templo. A los grandes contrafuertes exteriores, corresponden pilastrones interiores prismdticos de base triangular. La
bdveda estd cubierta de cruceria con nervios ondulados, realzados mediante un fratamiento decorativo especial,
y claves pendientes. La iglesia tiene cuatro tramos y sobre la primera se levanta el presbiterio, al que da acceso una
escalinata. En el interior guarda una reja de hierro que cierra la capilla del Santo Cristo de mediados del S. XVII.
Exteriormente conserva caracteres goticos: sobre la portada se abre un ventanal con treceria y dos maineles.
Destacan tambien la gargolas y el reloj de sol de 1818.

1.5. DOCUMENTACION GRAFICA DEL EDIFICIO
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ll. ORDENACION PORMENORIZADA

I1.1.CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA INTERVENCION

11.2.

1.3.

Preservacion y puesta en valor de la unidad edificatoria, propiciando aquellas intervenciones de restauracién cientifica
necesarias para alcanzar los niveles de adecuacion precisos.

CALIFICACION PORMENORIZADA

= Condiciones de Parcelacién

Parcela Consolidada en sus actuales condiciones.
Agregaciéon de parcelas: No autorizada
Segregaciéon de parcelas: No autorizada

= Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion
Las establecidas en los graficos 1y 2 de la presente Ordenanza Particular.

REGIMEN DE USO Y DOMINIO
El régimen de usos de la parcela es el establecido en el articulo 5 de las Ordenanzas Generales del P.E.R.

FORMA DE LA EDIFICACION (ocupacién, altura, tipologia de cubierta y jerarquizacién de fachadas)
Se consolida la edificacién existente en sus actuales condiciones generales de forma y volumen, incluida configuracion y tipologia de cubierta .

= Techo edificatorio

El resultante de las condiciones de edificacién (alineaciones, n° de plantas, y seccién), establecidas en la presente
Ordenanza Particular.

= Condiciones de Actuacion y Urbanizacion.
Las establecidas en el grdfico 3 de la presente Ordenanza Particular (Parcela de Actuacion Aislada.)

ORDENANZA DE EDIFICACION

= Grado de proteccion
Edificacién sujeta a Proteccidn Especial.
Unidad edificatoria declarada Zona de Presuncidén Arqueoldgica: Area inframuros del edificio +15m alrededor del
mismo a partir de sus bordes mds exteriores. RESOLUCION de 17 de septiembre de 1997, del Viceconsejero de Cultura, Juventud y

Deportes, por la que da publicidad a las resoluciones de 11 septiembrede 1997 por las que se emite Declaracién de Zonas de Presunciéon
Argueolégica de diversos municipios del Territorio Histérico de Gipuzkoa.

= Tipos de intervenciones constructivas autorizadas

Restauracion Cientifica.
(Con cardcter de Rehabilitacion)

= Elementos a proteger
Edificio principal en su conjunto, con su actual organizacién tipoldgica, configuracion volumétrica y alineaciones.
Consecuentemente, se respetardn sus elementos tipoldgicos, estructurales y formales originales, asi como los de valor
histdrico, estilistico y patrimonial, entre ellos los expresados en los apartados 1.2 e 1.4.
Configuracion de la parcela y elementos de cierre y acceso en piedra.

= Elementos discordantes (art.25 de las O.G.).
No existen.




Condiciones de uso, dominio y edificaciéon
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® Parcelas Residenciales:
Residencial de Asentamientos Anfiguos
(edificable/no edificable)
Residencial de Edificacion abierta
(edificable/no edificable)

e Parcelas de Equipamiento Comunitario:
¥ Equipamiento Religioso
(edificable/no edificable)
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o Sistemas de Espacios Libres:

Espacios libres urbanos
Espacios libres comunes

o Sistemas de Comunicaciones Viarias:

Viales Urbanos/ Aparcamiento
Vias peatonales
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Gréfico 2. SECCION (superposicién sobre estado actual)
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