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Cubierta de las Edificaciones  PB+Il Perfil sobre Rasante  -11.06 Rasantes

[] unidad Edificatoria
Existentes

I.1. USO Y DOMINIO
Uso Predominante Residencial. Titularidad privada

1.2. INTERES ARQUITECTONICO Y/O HISTORICO

Edificio con interés Notable: edificio de planta rectangular sobre parcela o lote medieval, con tipologia de "casa urbana”,
siftuada en el extremo de una manzana lineal, y diversos elementos estructurales, constructivos, compositivos y formales de
notable interés patrimonial. Forma parte del conjunto edificatorio que conforma Gurutze Sauntaren plaza . El desarrollo de
la cubierta a cuatro aguas indica la clara vocacion palaciega de esta edificacion que ocupaba el testero de una de las
manzanas que cierran la plaza . El afadido en la parte posterior, sin interés, resulta desacertado.

1.3. NIVELES DE ADECUACION DE LA UNIDAD EDIFICATORIA. Decreto 317/2002, de 30 de Diciembre.
= Adecuacion Urbanistica
La unidad edificatoria se encuentra adecuada urbanisticamente a las determinaciones del presente Plan Especial.
» Adecuacion Estructural-Constructiva
Regular. Presenta deficiencias puntuales en muros, escalera, cubierta y humedades en planta baja. Carece de ascensor.
= Adecuacién de las Condiciones de Habitabilidad

Regular. Presenta deficiencias puntuales en instalaciones comunes. Posee espacios inferiore sin iluminacién y ventilacion.

= Adecuacion del Acabado General
Regular. Tratamiento de fachada trasera. -] Q-




1.4. DESCRIPCION HISTORICO-ARQUITECTONICA DEL EDIFICIO

Casa Indio Enea. Casa-palacio de planta casi rectangular, con luz libre entre muros medianeros de carga de mds
de 7my tejado a cuatro aguas. Al ocupar una parcela o lote testero, el edificio adopta una solucién de cubierta
que, apunta ya una intencién de composicién en "esquina” aungue se mantiene la jerarquia entre las fachadas,
obligada todavia por la tipologia estructural. Altura de tres plantas y desvan.

Fachada principal de silleria. En 1°y 2° piso: balcones simples y corridos volados en piedra con barandas de forja
ornamental y apoyados en ménsulas pétreas labradas. Alero apoyado en moldura de piedra con canes labrados
de madera. La medianera se prolonga en un cortavientos. Composicion simétrica de huecos adintelados,
disponiendo en el desvdn ojos de buey de dimensiones reducidas para ventilacion.

En el interior escalera lineal en planta baja y de dos tramos en el resto , apoyada sobre la medianera.

En la parte trasera de la primitiva construccion, sobre el patio libre, se construyd una ampliacion que se prolonga
sobre la parcela vecina. Esta construccion carece de interés arquitectonico.

1.5. DOCUMENTACION GRAFICA DEL EDIFICIO

Planta Tipo
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Il. ORDENACION PORMENORIZADA

II.1.CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA INTERVENCION

Preservacion y puesta en valor de la unidad edificatoria, propiciando aquellas intervenciones de restauracion
conservadora necesarias para alcanzar los niveles de adecuacion precisos.

11.2. CALIFICACION PORMENORIZADA

= Condiciones de Parcelacion
Agregaciéon de parcelas: la parcela podrd reajustar su lindero norte con la u. edificatoria E-19 de acuerdo a lo
establecido en el presente Plan Especial.
Segregacion de parcelas: No autorizada

= Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion
Las establecidas en los graficos 1y 2 de la presente Ordenanza Particular.

REGIMEN DE USO Y DOMINIO
El régimen de usos de la parcela es el establecido en el articulo 5 de las Ordenanzas Generales del P.E.R.
Se permite el uso terciario, en su modalidad de Oficinas/Servicios profesionales, ocupando la totalidad del inmueble.

FORMA DE LA EDIFICACION (ocupacién, altura, tipologia de cubierta y jerarquizacién de fachadas)

Se consolida la edificacion existente en sus actuales condiciones generales de forma y volumen (incluida tipologia de cubierta a cuatro aguas). No
obstante lo anterior, se permite la materializacion de la solucion volumétrica establecida en los graficos 1y 2. En este caso, se podrd reproducir
formalmente la fachada trasera, siguiendo un esquema compositivo y formal similar al ahora existente, adaptado a las nuevas condiciones
volumétricas.

= Techo edificatorio
El resultante de las condiciones de edificacién (alineaciones, n° de plantas, altura de alero y seccion), establecidas
en la presente Ordenanza Particular.

= Condiciones de Actuacion y Urbanizacion.
Las establecidas en el grdfico 3 de la presente Ordenanza Particular (Parcela de Actuacion Aislada.)

I.3. ORDENANZA DE EDIFICACION

= Grado de proteccion
Edificacion sujeta a Proteccién Media. (Solo el edificio principal)

= Tipos de intervenciones constructivas autorizadas
Edificio Principal: Restauracién Cientifica, Restauraciéon Conservadora.
Edificio Anejo (frasera): Consolidacién,Demolicién, Reforma (c/Ampliacién), y Sustitucién .
(Todas ellas con cardcter de Rehabilitacién)

= Elementos a proteger
Edificio principal en su conjunto (excepto el anejo trasero), con su actual organizacion tipoldgica, configuracién
volumétrica y alineaciones. Consecuentemente, se respetardn sus elementos tipoldgicos, estructurales y formales
originales, asi como los de valor histérico, estilistico y patrimonial, entre ellos los expresados en los apartados 1.2 e 1.4.,
Lotizacion medieval.

= Elementos discordantes (art.25 de las O.G.).
No existen.




Condiciones de uso, dominio y edificaciéon
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® Parcelas Residenciales:
Residencial de Asentamientos Anfiguos
(edificable/no edificable)

% Residencial de Edificacion abierta
(edificable/no edificable)

e Parcelas de Equipamiento Comunitario:
g2 Equipamiento

(edificable/no edificable)

o Sistemas de Espacios Libres:

Espacios libres urbanos
Espacios libres comunes

o Sistemas de Comunicaciones Viarias:

= Viales Urbanos/ Aparcamiento
Vias peatonales

= Alineacién Obligatoria (sr)
mmm Alineacién Mdxima (sr)
— — = Alineacién Méxima (br)
=== Linea Divisoria Alturas Obligatoria (sr)
= = Linea Divisoria Alturas Mdaxima (sr)
Servidumbre de Uso PUblico en Superficie
PB+Il Perfil de la edificacion
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Condiciones de adecuacién de la cubierta:

Cota de alero (referida s/art. 33 0.G.)-actual

Pendiente maxima: 35 %

Vuelo méximo de alero: (s/art. 36.7 0.G.)

Tipologia: cuatro aguas

Cumbrera: perpendicular a fachadas
principal y trasera.

== Envolvente Obligatoria
==== Envolvente M&xima

5 Cota de Alero

Gréfico 2. SECCION (superposicién sobre estado actual)

Condiciones de actuacién

¥ P | Act ién Alsl
/A arcela de Actuacion Aislada

& Ambito de Ejec. Dotaciones Publicas

Edificios y/o Construcciones Fuera
de Ordenacién

Crafico 3. PLANTA




