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[] unidad Edificatoria
Existentes

I.1. USO Y DOMINIO
Uso Predominante Residencial. Titularidad privada

1.2. INTERES ARQUITECTONICO Y/O HISTORICO

Edificio con interés Bdsico. Edificio de planta irregular sobre parcela o lote gdtico al borde de una manzana lineal, con
fipologia tradicional de "casa urbana" y diversos elementos estructurales, constructivos. compositivos y formales de interés.
Alinea su frente principal a Kale Nagusia en lo que fue el camino hacia Pasai Donibane vy su cierre lateral al canton de
Atzekoate, o antiguo acceso secundario al recinto urbano medieval. Desde éste tiene un patin en piedra que llega a la
planta primera.

La parte trasera de la edificacion es un anadido que ocupa lo que fue un espacio libre de la parcela vecina el cual
carece de valor arquitecténico o patrimonial.

1.3. NIVELES DE ADECUACION DE LA UNIDAD EDIFICATORIA. Decreto 317/2002, de 30 de Diciembre.
= Adecuacion Urbanistica
La unidad edificatoria se encuentra adecuada urbanisticamente a las determinaciones del presente Plan Especial.

» Adecuacion Estructural-Constructiva
Regular. Presenta deficiencias puntuales en muros, escalera, suelos de pisos, balcones y cubierta. Carece de ascensor.

» Adecuacion de las Condiciones de Habitabilidad
Regular. Prersenta deficiencias puntuales en instalaciones comunes.

= Adecuacion del Acabado General
Regular. Tratamiento de fachadas y balcones. -lo-




1.4. DESCRIPCION HISTORICO-ARQUITECTONICA DEL EDIFICIO

Casa Argiiienea. Edificio de planta trapezoidal que ocupa el testero de una manzana medieval por lo que resuelve
su cubierta a cuatro aguas. No obstante como es tradicional, mantiene la tipologia de fachada principal y trasera,
y muros de carga medianeros. En la pared vista hacia el cantdn, sélo aparecen pequefios huecos, asi como una
puerta de acceso a las plantas superiores, para lo que se dispone adosada una escalera o patin en piedra.

Fachada principal de silleria, con balcones corridos de forja en 1°y 2° piso sobre canes labrados de piedra y
composiciéon simétria de huecos. La frasera totalmente modificada, vuela sobre el cantén.

La edificacién principal en origen de reducido tamano, fue ampliada con un cuerpo edificado que ocupa la parte
trasera de esta parcela y de la vecing, siendo ésta una construccién sin ningun interés o valor arquitectdnico.

1.5. DOCUMENTACION GRAFICA DEL EDIFICIO

(1]

Planta Tipo

Alzado Trasero

Alzado Principal Planta Baja
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ll. ORDENACION PORMENORIZADA

II.1.CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA INTERVENCION

11.2.

1.3.

Consolidacion y puesta en valor de la unidad edificatoria, propiciando respecto a la edificacién original aquellas
intervenciones de rehabilitaciéon y/o reforma necesarias para alcanzar los niveles de adecuacion precisos y al mismo
tiempo, posibilitar distintas intervenciones de rehabilitacion (incluida la demolicion) a realizar en el anadido trasero hoy
unido a la construccidn que ocupa la trasera de la casa Maripoxa enea, al objeto de lograr una mejor integracion en el
drea de la edificacién resultante.

CALIFICACION PORMENORIZADA

= Condiciones de Parcelacién

Parcela Consolidada en sus actuales condiciones.
Agregacién de parcelas: No autorizada.
Segregacién de parcelas: No autorizada.

= Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion
Las establecidas en los graficos 1y 2 de la presente Ordenanza Particular.

REGIMEN DE USO Y DOMINIO
El régimen de usos de la parcela es el establecido en el articulo 5 de las Ordenanzas Generales del P.E.R.

FORMA DE LA EDIFICACION (ocupacién, altura, tipologia de cubierta y jerarquizacion de fachadas)

Se consolida la edificacién protegida en sus actuales condiciones generales de forma y volumen, incluida configuracion y tipologia de cubierta (
a cuatro aguas). Se consolida asi mismo el cuerpo ocupado por el afladido trasero, con cubierta a un agua en la parte trasera, segun grafico 2)
si bien se permite su reduccién (con identica configuracion) volumétrica y su eliminacién total .

= Techo edificatorio o L ) ) B
El resultante de las condiciones de edificacion (alineaciones, n° de plantas, altura de alero y seccién),

establecidas en la presente Ordenanza Particular.

= Condiciones de Actuacion y Urbanizacion.
Las establecidas en el grdfico 3 de la presente Ordenanza Particular (Parcela de Actuacion Aislada.)

ORDENANZA DE EDIFICACION

= Grado de proteccion
Edicacion sujeta a Proteccién Bdsica (Sélo la edificacion original con frente a Kale Nagusia)

= Tipos de intervenciones constructivas autorizadas
Edificacién principal: Restauracion Conservadora, Consolidacidn, y Reforma en sus apartados b) referido a escaleras

(con excepcion del patin de piedra exterior) y a)- .
Resto de la edificacion: Demolicion, Consolidacién, Reforma y Sustitucion.
(Todas ellas con cardcter de Rehabilitacion ).

= Elementos a proteger
Edificio principal en su conjunto (incluido el muro de cierre original ahora embutido en la edificacién), con su actual
organizacion tipoldgica, configuracion volumétrica y alineaciones. Consecuentemente, se respetardn sus elementos
constructivos, tipoldgicos, estructurales y formales, asi como de valor historico, estilistico y patrimonial, entre ellos los
expresados en los apartados 1.2 e |.4. Lotizacién medieval.

= Elementos discordantes (art.25 de las O.G.).
Tipo 1: Tipologia, configuracién y tamano de los huecos de la fachada trasera del anejo hacia Atzekoate.

Tipo 2a: Tratamiento exterior de la fachada frasera hacia Atzekoate.




Condiciones de uso, dominio y edificaciéon
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e Parcelas Residenciales:

Residencial de Asentamientos Anfiguos
(edificable/no edificable)

Residencial de Edificacion abierta
(edificable/no edificable)
e Parcelas de Equipamiento Comunitario:
B3R Equipamiento
) (edificable/no edificable)
o Sistemas de Espacios Libres:

Espacios libres urbanos
Espacios libres comunes

o Sistemas de Comunicaciones Viarias:

= Viales Urbanos/ Aparcamiento
Vias peatonales

= Alineacién Obligatoria (sr)

mmm Alineacién Mdxima (sr)

— — = Alineacién Méxima (br)

=== Linea Divisoria Alturas Obligatoria (sr)

= = Linea Divisoria Alturas Mdaxima (sr)

Servidumbre de Uso PUblico en Superficie

PB+Il Perfil de la edificacion
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Grdaficol. PLANTA

actual (25,91)

Atzekoate

Kale Nagusia

Seccién A-A'
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Condiciones de la cubierta:

Cota de alero (referida s/art. 33 O.G.)-actual

Tipologia: a cuatro aguas (actual) en la
edificacién protegida, a un agua
en el ahadido trasero.

== Envolvente Obligatoria
==== Envolvente M&xima

5 Cota de Alero

Gréfico 2. SECCION (superposicién sobre estado actual)

de actuacién

Condiciones
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M Parcela de Actuacion Aislada

& Ambito de Ejec. Dotaciones Publicas

Edificios y/o Construcciones Fuera
de Ordenacién

Crafico 3. PLANTA




