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Dunidad Edificatoria ubierta de las Edificaciones  PB+lI Perfil sobre Rasante o 11.06 Rasantes
Existentes

I.1. USO Y DOMINIO
Uso Predominante Residencial. Titularidad privada

1.2. INTERES ARQUITECTONICO Y/O HISTORICO

Edificio sin interés: Indiferente. Edificio construido en la primera mitad del siglo pasado, carece de interés arquitectonico
especial aunque se encuentra sin embargo en cierta forma infegrado respecto a Zubitxo kalea.

= Adecuacion Urbanistica

. NIVELES DE ADECUACION DE LA UNIDAD EDIFICATORIA. Decretfo 317/2002, de 30 de Diciembre.

La unidad edificatoria se encuentra adecuada urbanisticamente a las determinaciones del presente Plan Especial.

» Adecuacion Estructural-Constructiva

Regular. Presenta deficiencias puntuales en escalera, cubierta y humedades en planta baja. Carece de ascensor.

= Adecuacion de las Condiciones de Habitabilidad

Regular. Presenta deficiencias puntuales en instalaciones comunes. Posee espacios interiores con poca iluminacién y ventilacion.

= Adecuacion del Acabado General
Regular. Tratamiento de fachadas principal y frasera.
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ll. ORDENACION PORMENORIZADA

1.1

11.2.

1.3.

.CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA INTERVENCION

Consolidacion y/o sustitucidon de la edificacién existente, propiciando aquellas intervenciones encaminadas tanto a
alcanzar los niveles de adecuacion precisos, como a lograr una mejor integraciéon en el drea de la unidad edificatoria
resultante.

CALIFICACION PORMENORIZADA

= Condiciones de Parcelacién

Parcela Consolidada en sus actuales condiciones.
Agregacién de parcelas: No autorizada
Segregaciéon de parcelas: No autorizada

= Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion
Las establecidas en los graficos 1y 2 de la presente Ordenanza Particular.

REGIMEN DE USO Y DOMINIO
El régimen de usos de la parcela es el establecido en el articulo 5 de las Ordenanzas Generales del P.E.R.

FORMA DE LA EDIFICACION (ocupacién, altura, tipologia de cubierta y jerarquizacién de fachadas)

Se consolida la edificacién existente en sus actuales condiciones generales de forma y volumen, ello sin perjuicio de la necesidad de eliminacion
y/o readecuacion, en los términos establecidos en el art. 25 de las O.G., de aquellos elementos declarados "discordantes” en el epigrafe I1.3. de la
presente Ordenanza. En ese caso, deberd disponerse una cubierta a dos o fres aguas sustituyendo a la actual, de acuerdo a las condiciones
recogidas en el grafico 2.

= Techo edificatorio
El resultante de las condiciones de edificacién (alineaciones, n° de plantas, altura de alero y seccién),
establecidas en la presente Ordenanza Particular.

= Condiciones de Actuacion y Urbanizacion.
Las establecidas en el grdfico 3 de la presente Ordenanza Particular (Parcela de Actuacién Aisladal)

ORDENANZA DE EDIFICACION

= Grado de proteccion
Edificacién Indiferente (sin proteccién).

= Tipos de intervenciones constructivas autorizadas

Consolidacion, Reforma (c/ Demolicién parcial), y Sustitucién.
(Todas ellas excepto la Sustitucién con cardcter de Rehabilitacién).

= Elementos a proteger
No existen

= Elementos discordantes (art.25 de las O.G.).
Tipo 1: altura de la edificacion.
Tipo 2a: tratamiento de fachada. Antepechos de balcones.
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® Parcelas Residenciales:
Residencial de Asentamientos Anfiguos
(edificable/no edificable)
Residencial de Edificacion abierta
(edificable/no edificable)

e Parcelas de Equipamiento Comunitario:
% Equipamiento
(edificable/no edificable)

<
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o Sistemas de Espacios Libres:

Espacios libres urbanos
Espacios libres comunes

o Sistemas de Comunicaciones Viarias:

Viales Urbanos/ Aparcamiento
Vias peatonales

= Alineacién Obligatoria (sr)

— — = Alineacién Méxima (br)
=== Linea Divisoria Alturas Obligatoria (sr)
= = Linea Divisoria Alturas Mdaxima (sr)
Servidumbre de Uso PUblico en Superficie
PB+Il Perfil de la edificacion
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Zubitxo Kalea

Jaizkibel Hiribidea

Condiciones de adecuacién de la cubierta:

Cota de alero (referida s/art. 33 0.G.)

Pendiente md&xima: 35 %

Vuelo méximo de alero: (s/art. 36.7 0.G.)

Tipologia: dos 6 tres aguas

Cumbrera: Paralela a fachadas principal y
trasera

== Envolvente Obligatoria

Seccion A-A'

E1/250

==== Envolvente M&xima

5 Cota de Alero

Gréfico 2. SECCION (superposicién sobre estado actual)

Condiciones de actuacién
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& Ambito de Ejec. Dotaciones Publicas

Edificios y/o Construcciones Fuera

Crafico 3. PLANTA




