ILezoxo HiricuNE HisTorIKOA BirGAITZEKO PLAN BEREZIA
ADA PrAN EsreciaL DE R EHABILITACION DEL CaAasco Historico pe LLEzo

r—— Junio de 2010

DOCUMENTO "D": ORDENANZAS PARTICULARES

KALE NAGUSIA, 9-11. CASA TXALUPAGAIN UNIDAD EDIFICATORIA H_ 1

. INFORMACION / ESTADO ACTUAL

14,39

] 14.31 1421
KALE NAGUSt, 12.75 4.8

1215 1936 13:89 14,01 14.28
3144371 g

2 Cubierta de las Edificaciones  PB+Il Perfil sobre Rasante  «11.06 Rasantes
Existentes

I.1. USO Y DOMINIO
Uso Predominante Residencial. Titularidad privada

1.2. INTERES ARQUITECTONICO Y/O HISTORICO

Edificio con interés Bdsico. La actual parcela corresponde a dos lotes de la trama original sobre las que se levantan dos
edificaciones que posteriormente se han unido. Aungque se han conservado en cierta medida su apariencia y elementos
estructurales separados, funcionalmente ahora constituyen una Unica edificacion. Los edificios han sido muy
modificados, pero mantienen diversos elementos compositivos, estructurales, constructivos y formales de interés.

1.3. NIVELES DE ADECUACION DE LA UNIDAD EDIFICATORIA. Decreto 317/2002, de 30 de Diciembre.
= Adecuacion Urbanistica
La unidad edificatoria se encuentra adecuada urbanisticamente a las determinaciones del presente Plan Especial.
» Adecuacion Estructural-Constructiva
Regular. Presenta deficiencias puntuales en cubierta. Carece de ascensor.
= Adecuacién de las Condiciones de Habitabilidad
Regular. Presenta deficiencias puntuales en instalaciones comunes.

= Adecuacion del Acabado General
Regular. Tratamiento de fachada trasera (Instalaciones saneamiento vistas).
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1.4. DESCRIPCION HISTORICO-ARQUITECTONICA DEL EDIFICIO

Casa Txalupagain. Casa urbana resultante de la reciente unién de dos edificios originales, cada uno de ellos de planta
rectangular y tejado a dos aguas con aleros paralelos a las fachadas principal y frasera. El nombre evoca a su
ubicacién sobre el desaparecido puerto de Lezo hacia el que tenia salida.

Uno de los lotes remata la manzana lineal de edificaciones enfre medianeras que fiene frente principal a k. Nagusia y
fraseras hacia el antiguo muelle. Los dos edificios mantienen la estructura de muros de carga laterales (se conserva el
infermedio) y fachadas con labores autoportantes. La escalera de uno de ellos se ha eliminado.

Fachada principal: entramado de madera con estructura vista y panos de mapuesto ahora sin revocar. Composicion
simétrica de huecos con balcones corridos de madera en 1%y 2° plantas. Muros de carga prolongados en cortavientos,
de forma poco ortodoxa también en la planta baja, terminados con piedrasillar.

Fachada frasera : mampuesto sin revocar. Consta de un balcédn corrido en 2° planta y balcdn sencillo en 3° planta.

La medianera vista se ha transformado con con la apertura de huecos en composicion regular formando balcones
sobre losa volada de hormigén.

1.5. DOCUMENTACION GRAFICA DEL EDIFICIO
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Il. ORDENACION PORMENORIZADA

II.1.CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA INTERVENCION

Consolidacion y puesta en valor de la unidad edificatoria, propiciando entre otras aquellas intervenciones de
rehabilitacion y/o reforma necesarias para alcanzar los niveles de adecuacion precisos.

11.2. CALIFICACION PORMENORIZADA

= Condiciones de Parcelacién

Parcela Consolidada en sus actuales condiciones.
Agregacién de parcelas: No autorizada
Segregacién de parcelas: No autorizada

= Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion
Las establecidas en los graficos 1y 2 de la presente Ordenanza Particular.

REGIMEN DE USO Y DOMINIO
El régimen de usos de la parcela es el establecido en el articulo 5 de las Ordenanzas Generales del P.E.R.

FORMA DE LA EDIFICACION (ocupacién, altura, tipologia de cubierta y jerarquizacién de fachadas)

Se consolida la edificacién existente en sus actuales condiciones generales de forma y volumen -con cumbrera paralela a fachadas principal y
frasera- , de acuerdo a lo recogido en el grdfico 2 .

= Techo edificatorio
El resultante de las condiciones de edificacién (alineaciones, n° de plantas, altura de alero y seccién),
establecidas en la presente Ordenanza Particular.

= Condiciones de Actuacion y Urbanizacion.
Las establecidas en el grdfico 3 de la presente Ordenanza Particular (Parcela de Actuacion Aislada.)

I.3. ORDENANZA DE EDIFICACION

= Grado de proteccion
Edificacién sujeta a Proteccién Bdsica

= Tipos de intervenciones constructivas autorizadas

Restauracion Conservadora, Consolidacién y Reforma en su apartado a).
(Todas ellas con cardcter de Rehabilitacion).

= Elementos a proteger
Edificio principal en su conjunto, con su actual organizacion tipolégica, configuracion volumétrica y alineaciones.
Consecuentemente, se respetardn sus elementos constructivos, tipoldgicos, estructurales y formales originales , asi
como de valor historico, estilistico y patrimonial, entre otros los expresados en los apartados 1.2 e 1.4., con excepcion
de los indicados. Lotizacién medieval.

= Elementos discordantes (art.25 de las O.G.).
Tipo 2a y 3a: Instalaciones exteriores en fachada trasera.
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