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Existentes

[] unidad Edificatoria

I.1. USO Y DOMINIO
Uso Predominante Residencial. Titularidad privada

1.2. INTERES ARQUITECTONICO Y/O HISTORICO

Edificio sin interés: Discordante. Inadecuado en el casco histérico en atencién a su implantacion, tipologia, volumetria, y
lenguaje arquitectdnico. Infroduce una tipologia de bloque de viviendas, propia de la arquitectura de los anos setenta
del siglo pasado,totalmente ajena a las caracteristicas de la arquitectura entre medianeras del casco histérico, que
aunque en este caso mantiene una fachada confinua hacia kale Nagusia altera por completo la trama parcelaria
fradicional.

1.3. NIVELES DE ADECUACION DE LA UNIDAD EDIFICATORIA. Decreto 317/2002, de 30 de Diciembre.
= Adecuacion Urbanistica
Las unidades edificatorias se encuentran adecuadas urbanisticamente a las determinaciones del presente Plan Especial.
» Adecuacion Estructural-Constructiva
Bien. Disponen de ascensor.
= Adecuacién de las Condiciones de Habitabilidad
Bien
= Adecuacion del Acabado General
Bien '] a-
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Il. ORDENACION PORMENORIZADA

II.1.CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA INTERVENCION

Sustitucion de la edificacion existente por resultar claramente inadecuada a la escena urbana del drea, propicidndose
en consecuencia la aparicion de un nuevo elemento edificado acorde a las caracteristicas formales de aquella. No
obstante lo anterior, en tanto no se proceda a dicha sustitucion, la unidad edificatoria quedard sujeta al régimen
establecido en el epigrafe 11.3 de la presente Ordenanza.

11.2. CALIFICACION PORMENORIZADA

= Condiciones de Parcelacion
Parcela susceptible de reconfiguracion .
Agregaciéon de parcelas: Autorizada con la UE.H-09 para su posterior segregaciéon en parcelas.
Segregacion de parcelas: Autorizada.
Condiciones de parcelacién: frente minimo a kale Nagusia 7,5 m;
superficie minima 75 m2.

= Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion
Las establecidas en los graficos 1y 2 de la presente Ordenanza Particular.

REGIMEN DE USO Y DOMINIO

El régimen de usos de la parcela es el establecido en el articulo 5 de las Ordenanzas Generales del P.E.R.
Planta baja y semisétano: se permite el uso de vivienda.

Planta de sétano: se permite el uso de garagje.

FORMA DE LA EDIFICACION (ocupacién, altura, tipologia de cubierta y jerarquizacién de fachadas)

La Intervencion de Sustitucion deberd ajustarse a las determinaciones volumétricas de ordenacién establecidas en los gréficos 2y 3, y requerird la
aprobacién previa de un Estudio de Detalle.

La nueva edificaciéon, deberd ser resuelta compositiva y volumétricamente como si se tratara de cuatro construcciones independientes, con el
acceso por Kale Nagusia, donde las fachadas quedardn tratadas como principales quedando prohibida la composicién en esquina.

= Techo edificatorio

El resultante de las condiciones de edificacién (alineaciones, n° de plantas, altura de alero y seccion), establecidas
en la presente Ordenanza Particular.

= Condiciones de Actuacion y Urbanizacion.
Las establecidas en el grafico 3 de la presente Ordenanza Particular (Parcela de Actuacion Directa.)

I.3. ORDENANZA DE EDIFICACION

= Grado de proteccion
Edificacion Discordante

= Tipos de intervenciones constructivas autorizadas

Sustitucion.
Conservacion y Ornato.

= Elementos a proteger
No existen

= Elementos discordantes (art.25 de las O.G.).




Condiciones de uso, dominio y edificaciéon

® Parcelas Residenciales:
Residencial de Asentamientos Anfiguos
(edificable/no edificable)
Residencial de Edificacion abierta
(edificable/no edificable)

e Parcelas de Equipamiento Comunitario:
% Equipamiento
(edificable/no edificable)

X
%!

o Sistemas de Espacios Libres:

Espacios libres urbanos
Espacios libres comunes

o Sistemas de Comunicaciones Viarias:

Viales Urbanos/ Aparcamiento
Vias peatonales

= Alineacién Obligatoria (sr)
= mm Alineacién Maxima (sr)
— — = Alineacién Méxima (br)

=== Linea Divisoria Alturas Obligatoria (sr)
= = Linea Divisoria Alturas Mdaxima (sr)
Servidumbre de Uso PUblico en Superficie
PB+Il Perfil de la edificacion
s Rasantes
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== Envolvente Obligatoria

==== Envolvente M&xima
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Gréfico 2. SECCION (superposicién sobre estado actual)

Condiciones de actuacién

¥ P | Act ién Alsl
/A arcela de Actuacion Aislada

& Ambito de Ejec. Dotaciones Publicas

Edificios y/o Construcciones Fuera
de Ordenacién

Crafico 3. PLANTA




